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Zavazna East ZaD €. 1/2016 UPN O Kopé&any

Systém spracovania zavaznej Casti - Vysvetlivky:
Z4vazna Cast je uvadzana v plnom zneni, pricom:

e (asti, ktoré sa nemenia su vyznacené kurzivou
e (Casti, ktoré su doplnené su vyznacené tuénym pismom so Sedou potlacou
e (asti, ktoré s zmenené su vyznacené — abedefgh;

§1

Ucel vieobecne zdvézného nariadenia

1. Vseobecne zdvéizné nariadenie (dalej len ,,nariadenie”) vymedzuje zaviznu cast uzemného
plénu obce Kopcany (dalej len ,,UPN-O), schvdleného Obecnym zastupitelstvom dria
15.10.2004. V zneni Vseobecne zavazného nariadenia obce Kopcany c............ zo dna
............ , ktorym sa meni a dopliiia VZN Obce Kopéany &. 4/2004 zo diia 15.10.2004, v zneni
VZN obce Kopéany €.3/2011. zo dia 16.6.2011 a VZN obce ¢. 1/2015 zo dia 11.03.2015 o
zavaznych ¢astiach tzemného planu obce Kopéany a ktorym sa vyhlasuje zaviazna éast Zmien
a dopinkov UPN - Kopé¢any ¢.1/2016.

2. Nariadenie stanovuje funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia a podmienky jeho
zastavatelnosti a vymedzuje plochy pre verejnoprospesné stavby.

3.  Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia pozemkov, a
verejnoprospesnych stavieb su uvedené na regulacnych listoch rozvojovych lokalit , ktoré su
sucastou nariadenia.

4.V rémci rieseného tzemia UPN-O nie su uréené stavby, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie
o umiestneni stavby.

§2
Uzemny a ¢asovy rozsah platnosti UPN-O

1. Toto nariadenie plati pre rieSené uzemie obce. Hranica rieseného uzemia je zakreslend vo
vykresovej ¢asti UPN-O v mierke 1:2880.

2. UPN-O je platny odo dria nadobudnutia tcinnosti uznesenia Obecného zastupitelstva ¢.
155/2004 a nariadenia ¢. 4/2004 a tohto nariadenia ¢. ........ UPN-O je platny vzneni
VsSeobecne zavdazného nariadenia obce Kopcany ¢.............. zodna.............. , ktorym sa meni
a dopliia VZN Obce Kopéany €. 4/2004 zo dia 15.10.2004 a ¢.3/2011. zo diia 16.6.2011 a
a VZN obce ¢. 1/2015 zo dria 11.03.2015 o zavaznych castiach izemného planu obce Kop¢any
a ktorym sa vyhlasuje zavizna €ast Zmien a doplnkov UPN - Kopéany €.1/20146

§3



Vymedzenie pojmov

V §3 vymedzenie pojmov sa do bodu 6 doplifia regulacia aj pre existujice funkéné plochy
(uzemia, ktoré su prevazine stabilizované), ¢im sa meni a doplia tabulka nasledovne:

P.¢. | Oznac.RB Funkcia Uzemia — zavazny Zmeny a doplnky ¢. 1/2016
regulativ v UPN v zneni zmien a
doplinkov
1. UB 1 Uzemie byvania- Sever
2. B1 Uzemie byvania
3. UB 3 Uzemie byvania —Juh
4. vov 1 Uzemie ob¢ianskej vybavenosti
— Cintorin
5. A2 Vidiecke jadrové uzemie
6 vov 3 Uzemie ob¢ianskej vybavenosti
—Juh
us1 Uzemie $portu—Sport. aredl
7. vuov4 Uzemia ob¢ianske]j vybavenosti
8. URCR 1 Uzemie rekredcie a CR —Zrebg&in
9. URCR 2 Uzemie rekredcie a CR —Boricky
10. URCR 3 Uzemie rekreéacie a CR - Zmena reguldcie
Vrbovské I. (Cunin)
11. URCR 4 Uzemie rekredcie a CR —
Vrbovské II.
12. uv1 Uzemie vyroby -HD pri
Zeleznicnej trati (Byvaly HD JRD)
13. Al Vidiecke jadrové uzemie
14. B2 Uzemie byvania
15. B3 Uzemie byvania
16. C1 Uzemie byvania — bytové domy
17. UP1 Uzemie polnohospoddrskej pody | Specifické Gzemie
polnohospodarskej vyrovy
18. Vi Uzemie vyroby, skladovania
19. Z1 Uzemie zdhrad
20. Z2 Uzemie zdéhrad
21. | Z3 Uzemie zdéhrad
22. | Zc1 Uzemie cintorina
24. ovi Uzemia ob¢ianskej vybavenosti
25, ov2 Uzemia ob¢ianskej vybavenosti
26. | UV2 Uzemie vyroby, skladovania
27. | 0T Uzemie dobyvacich priestorov
28. | UAP Uzemie Archeoparku
§4



Zavdzné regulativy
Vymedzenému funkénému vyuZitiu pozemkov a pléch musi zodpovedat spdsob ich
vyuzivania a najmd ucel umiestfiovanych a povolovanych stavieb, vrdtane ich zmien a zmien
ich vyuZivania. Stavby a iné opatrenia, ktoré urcenému funkcnému vyuZivaniu uzemia
nezodpovedaju, nesmu byt na tychto plochdch umiestnené alebo povolené. Funkéné vyuZitie
uzemia a pléch je vymedzené vo vykrese ¢. 3 — Vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuZitia uzemia (komplexny urbanisticky ndvrh).



§5
Regulacné listy

REGULACNY LIST
UB 1 — Uzemie byvania - Sever

Vymedzenie regulovanej plochy
Uzemie byvania — UB 1 — Sever nadvizuje na severny okraj zastavaného uzemia obce,
ohranicené Bratislavskou cestou a existujtucou zdstavbou rodinnych domov.

Podmienky pre funkéné vyuZitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha urcend pre bytovu zdstavbu rodinnymi domami (izolovanymi) s prislusnou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkcné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkovd vybavenost (drobné hospoddrske objekty, gardzZe)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkdm,

- parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesit na sukromnych pozemkoch,
kapacitne len pre potreby vlastného RD, prip. prevddzky,

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuZitie

- nezdvadné drobné predajne malého rozsahu, ktoré su schopné zabezpecit parkovanie
zdkaznikov a zdsobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budu umiestnené v hlavnej stavbe
RD (nie predajné stdanky),

Nepripustné funkcné vyuZitie
- priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,
- skladové hospoddrstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny sp6sob zdstavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spdsob zdstavby
- obcianska vybavenost ako vostavitelné zariadenia v RD prip. ako izolované objekty,

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch



Hustota, ¢lenenie a vyskové zonovanie bytovej zdstavby musi umozriovat najmd dodrZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na
zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvdranie
pléch zelene.

Minimdlna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 300 m?

Minimdlne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 13 m

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 35% celkovej vymery pozemku

MinimdlIny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximdlna podlaZnost objektov
- -izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlaZia + obytné podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimocne 2 m)
- min. 7 m od susedného objektu (optimdlne 10 m)
- stavebnd Ciara — zohladnit ulicnu Ciaru jestvujuceho stavebného fondu na parceldch
susedného regulacného bloku




REGULACNY LIST
B 1, B2, B3 — Uzemie byvania

Vymed:zenie regulovanej plochy

Uzemie byvania —B 1 — B3. SluZia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch (izolovanych
a radovych) aj s hospoddrskou ¢innostou, ktord nemd negativny dopad na Zivotné prostredie,
doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

Podmienky pre funkcné vyuZitie uzemia

Charakteristika uzemia

Plocha urcend pre bytovu zdstavbu rodinnymi domami (izolovanymi a radovymi) s prislusnou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkcné vyulZitie

byvanie v rodinnych domoch (izolovanych, radovych),

doplnkovd vybavenost (drobné hospoddrske objekty, gardze)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkdm,
parkovanie uzZivatelov pripadnej komercnej vybavenosti a sluZieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevddzkovatela — parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné
riesit na sukromnych pozemkoch, kapacitne len pre potreby viastného RD, prip. prevddzky,

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuZitie

zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluZieb nerusiacich obyvatelov obytného
uzemia na okolitych parceldch,

nezavadné drobné predajne s nizkou frekvenciou striedania zdkaznikov a zdsobovacich
vozidiel,

predajne potravin len malého rozsahu, ktoré st schopné zabezpedit parkovanie zakaznikov
a zdsobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budu umiestnené v hlavnej stavbe RD (nie
predajné stdnky),

malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce stavebnym
zakonom a prislusnou vyhldskou stanoveny rozsah zdstavby pre RD,

pripadné stavby v zdhraddch RD riesit iba ako prizemné objekty s plochou alebo
nizkospddovou (do 17 stupriov) bez obytného podkrovia.

Nepripustné funkcné vyuZitie

priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,
skladové hospoddrstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sp6sob zdstavby
Dominantny spbsob zdstavby

izolované rodinné domy
radovd zdstavba



Pripustny sp6sob zdstavby
- obcianska vybavenost izolované objekty, resp. ako vostavitelné zariadenia v RD

Reguldcia intervencnych zasahov
- realizdcia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v rdmci
preluk

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavizné

Hustota, ¢lenenie a vyskové zdnovanie bytovej zdstavby musi umoZriovat najmd dodrZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na
zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvdranie
pléch zelene.

Minimdlna vymera pozemkov
- izolované a radové rodinné domy — min. 500 m2,

Minimdlne rozmery pozemkov
- izolované a radové rodinné domy — min. Sirka pozemku 13 m,

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 45% celkovej vymery pozemku,
- radovd zdstavba - max. 35% celkovej vymery pozemku,

Minimdlny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximdlna podlaZnost objektov
- izolované a radové rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia + obytné podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimocne 2 m)
- min. 7 m od susedného objektu (optimdlne 10 m)
- stavebnd ciara — zohladnit ulicnu Ciaru jestvujuceho stavebného fondu na susednych
parceldch
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REGULACNY LIST
UB 3 — Uzemie byvania - Juh

Vymed:zenie regulovanej plochy
Uzemie byvania — UB 3 — Juh nadvézuje na juhovychodnu &ast zastavaného tzemia obce a
predstavuje plochu pre zdstavbu rodinnymi domami.

Podmienky pre funkcné vyuZitie uzemia
Charakteristika

Plocha urcend pre bytovu zdstavbu rodinnymi domami (samostatne stojacimi, dvojdomami
alebo radovymi rodinnymi domami) a primeranou kapacitou zékladnej obCianskej vybavenosti.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkovd vybavenost (drobné hospoddrske objekty, gardze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy),

- parkovanie uzivatelov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt riesené v ramci
pozemku ich prevddzkovatela — parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné
riesit na sukromnych pozemkoch, kapacitne len pre potreby vliastného RD, prip. prevddzky,

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajtce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkém

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcné vyuZitie
- obcianska vybavenost lokdlneho charakteru

Nepripustné funkcné vyuZitie
- priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,
- skladové hospoddrstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny sp6sob zdstavby
- izolované rodinné domy — min. 80 %

Pripustny spdsob zdstavby
- zdruZené rodinné domy (dvojdomy)
- skupinové rodinné domy (radové)

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavizné

Hustota, ¢lenenie a vyskové zonovanie bytovej zdstavby musi umoZriovat najmdé dodrZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na
zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvdranie
ploch zelene.
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Minimdlna vymera pozemkov

izolované rodinné domy — min. 500 m?

zdruZené rodinné domy — min. 400 m?

skupinové rodinné domy — min. 350 m?
Minimdlne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 13 m
- zdruZené rodinné domy — min. Sirka pozemku 10 m
- skupinové rodinné domy — min. Sirka pozemku 8 m

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov

- izolované rodinné domy — max. 35% celkovej vymery pozemku
- zdruZené rodinné domy — max. 50% celkovej vymery pozemku
- skupinové rodinné domy — max. 50% celkovej vymery pozemku

MinimdlIny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximdlna podlaZnost objektov
- rodinné domy — max. 2 nadzemné podlaZia + obytné podkrovie
- polyfunkéné bytové domy — max. 3 nadzemné podlaZia + obytné podkrovie

Odstupové vzdialenosti

- rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimocne 2 m)
-min. 7 m od susedného objektu (optimdine 10 m)

- stavebnd Ciara — priama s min. vzdialenostou 7 m od chodnika

Specifické pozZiadavky

- priurbanizdcii uzemia vychddzat zo schvdlenej urbanistickej studie — Obytno-obsluznd zéna

- Juh podla jednotlivych etdp realizdcie
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REGULACNY LIST
U0V 1-Uzemie obéianskej vybavenosti - Cintorin

Charakteristika
Plocha uréend pre umiestnenie cintorina s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- cintorin

- doplnkovd vybavenost (pietne miesto, kolumbdrium, dom smutku)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajtce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

- priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,
- skladové hospoddrstvo — sklady a sklddky
- byvanie

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spésob zdstavby
- cintorin — min. 80 %

Pripustny spbésob zdstavby
- drobnd vybavenost (pietne miesto, kolumbdrium)

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Minimdlna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- max. 80% celkovej vymery pozemku

MinimdlIny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximdlna podlaZnost objektov
- 1 nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhldsky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebnd Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST
Al — Vidiecke jadrové uzemie

Podmienky pre funkcné vyuZitie uzemia

Charakteristika tzemia

Predstavuje  zmieSané uzemie s prevaZne vidieckou  Strukturou, s  plochami
sustredenej obcianskej vybavenosti, na budovy a zariadenia turistického ruchu, cirkevné
zariadenia, miesta na zhromaZdovanie uréenymi na byvanie v rodinnych domoch so. Tieto
funkcie vytvdraju centrum obce, v ktorom sa koncentruju jednotlivé funkcie a sluZia prevazne
pre lokalizdciu a rozvoj komercnej obchodno-obsluznej a administrativno-sprdvnej vybavenosti
vidieckeho charakteru.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- obcianska vybavenost komercného a nekomercného charakteru (s nizkou dopravnou a
hlukovou zataZenostou)

- polyfunkcia verejnej spravy a obcCianskej vybavenosti

- plochy Sportu,

- byvanie v rodinnych domoch

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy),

- parkovanie uZivatelov komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci pozemku
ich prevddzkovatela — parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesit na
sukromnych pozemkoch, kapacitne len pre potreby vilastného RD, prip. prevddzky,

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajtce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkém

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcné vyuZitie
- zariadenia civilnej ochrany
- byvanie — sluZobného charakteru

Nepripustné funkcné vyuZitie
- priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,
- skladové hospoddrstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spbsob zdstavby
- polyfunkiné objekty
- izolované a radové rodinné domy

Pripustny sp6sob zdstavby
- polyfunkcné objekty (vyuZitie 1 nadzemnych podlaZi pre obchod a sluzby)
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Reguldcia intervencnych zasahov
- realizdcia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v rdmci
preluk

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Hustota, clenenie a vyskové zonovanie zdstavby musi umozriovat najmd dodrZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, zabezpecenie
poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvdranie pléch zelene.

Minimdlna vymera pozemkov
- izolované a radové rodinné domy — min. 500 m?,
- obcianska vybavenost — nestanovuje sa

MinimdlIne rozmery pozemkov
- izolované a radové rodinné domy — min. Sirka pozemku 13 m,
- obcianska vybavenost — nestanovuje sa

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov

- izolované rodinné domy — max. 35% celkovej vymery pozemku,

- radovd zdstavba - max. 30% celkovej vymery pozemku,

- obcianska vybavenost — polyfunkcia - max. 45% celkovej vymery pozemku,

MinimdlIny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximdlna podlaZnost objektov
- izolované a radové rodinné domy — max. 2 NP + obytné podkrovie
- objekty obcCianskej vybavenosti — max. 2 NP + podkrovie

Odstupové vzdialenosti

- podla prislusnych predpisov)

- stavebnd ciara — zohladnit ulicnu Ciaru jestvujuceho stavebného fondu na susednych
parceldch
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REGULACNY LIST
U0V 3 - Uzemie obéianskej vybavenosti —Juh

Podmienky pre funkéné vyuZitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha urcend pre zdstavbu objektmi obchodu a vyrobnych sluZieb komeréného charakteru
(napr. ndkupné stredisko).

Pripustné - vhodné funkcné vyuZitie

- obcianska vybavenost (obchod a sluzby) komercného charakteru

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkdm

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcné vyuZitie
- zariadenia civilnej ochrany
- byvanie — sluzobného charakteru

Nepripustné funkcné vyuzitie
- priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spbésob zdstavby
- samostatné objekty OV

Pripustny spésob zdstavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Hustota, clenenie a vyskové zoénovanie zdstavby musi umozZnovat najmdé dodrZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, zabezpecenie
poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvdranie pléch zelene.

Minimdlna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- max. 45% z celkovej vymery pozemku
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Minimalny podiel vysokej zelene

min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximdlna podlaZnost objektov

samostatne stojace objekty obclianskej vybavenosti — max. 2 nadzemné podlaZia +
podkrovie

Odstupové vzdialenosti

nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)
stavebnd Ciara — priama s min. vzdialenostou 7 m od chodnika
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REGULACNY LIST
US1 - Uzemie $portu

Charakteristika

Predstavuju uzemia pre rozvoj aredlov a zariadeni Sportovo - rekreacnej a zotavovaco-

oddychovej vybavenosti miestneho aZ nadmiestneho vyznamu.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie
- Sportové ihriskd a tréningové plochy

- doplnkovd vybavenost (tribtiny, drobné hospoddrske objekty, Satne so socidlnym

vybavenim, drobnd obchodnd vybavenost a sluzby)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy

statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby

technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajtce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkém

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkcné vyuzitie

- priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,
- skladové hospoddrstvo — sklady a skladky
- byvanie

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spésob zdstavby
- Sportové ihriskd a plochy — min. 80 %

Pripustny spbsob zdstavby
- drobnd vybavenost suvisiaca so sportovymi ihriskami a plochami

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Minimdlna vymera pozemkov
- nestanovuje sa (zdvisld od druhu Sportovych ihrisk a pléch)

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa (zdvisld od druhu Sportovych ihrisk a pléch)

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- max. 45% celkovej vymery pozemku

Minimdlny podiel vysokej zelene
- min. 25% z celkovej vymery pozemku
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Maximdlna podlaznost objektov
- doplnkovd vybavenost - max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhldsky & 532/2002 Z.z.
- stavebnd Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST
UOV 4 - Uzemie obcianskej vybavenosti

Podmienky pre funkéné vyuZitie uzemia

Charakteristika uzemia

Plocha urlend pre zdstavbu objektmi obchodu a sluzieb komercného charakteru.

Pripustné - vhodné funkéné vyulZitie

obcianska vybavenost (obchod a sluzby) komercného charakteru

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy),

parkovanie uZivatelov pripadnej komercnej vybavenosti a sluZzieb musi byt rieSené v radmci
pozemku ich prevddzkovatela — parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné
riesit na sukromnych pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného RD, prip. prevddzky,
verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkdam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyulZitie

zariadenia civilnej ochrany
byvanie — sluzobného charakteru

Nepripustné funkcéné vyuZitie

priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady
byvanie

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spésob zdstavby

polyfunkéné objekty

Pripustny sp6sob zdstavby

nestanovuje sa

Reguldcia intervenénych zasahov

realizdcia urbanistickej Struktury formou novej vystavby

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Hustota, clenenie a vyskové zoénovanie zdstavby musi umozriovat najmd dodrZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, zabezpecenie
poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvdranie pléch zelene.

Minimdlna vymera pozemkov

nestanovuje sa
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Minimdlne rozmery pozemkov
- - nestanovuje sa

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- max. 45% z celkovej vymery regulacného bloku

MinimdlIny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery regulacného bloku

Maximdlna podlaZnost objektov
- max. 2 NP + podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla prislusnych predpisov)
- stavebnd Ciara — priama s min. vzdialenostou 7 m od chodnika
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REGULACNY LIST
URCR 1- Uzemie rekredcie a CR — Zrebéin

Charakteristika

Plocha uréend pre komplexné prebudovanie a dokompletovanie aredlu Zrebéina pre ucely
rekredcie a CR.

Pripustné - vhodné funkéné vyulZitie

hotelové ubytovanie (kapacita do cca 100 I6Zok)

doplnkovd vybavenost (stravovanie, spolocenskd vybavenost, regeneracno-oddychovd
vybavenost, sportovo-rekreacnd vybavenost)

specifickd vybavenost (chov koni, jazdeckd skola, hypoterapia)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuZitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkcéné vyuZitie

priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,
skladové hospoddrstvo — sklady a sklddky,
byvanie

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spdsob zdstavby

Zrebcin — rekonstrukcia pre hotelové zariadenie

Pripustny spésob zdstavby

doplnkovd vybavenost (sportovo-rekreacné vybavenie, plochy pre ndcvik jazdy na koni)

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavézné

Minimdlna vymera pozemkov

nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov

- nestanovuje sa

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov

max. 50% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene

min. 20% z celkovej vymery pozemku
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Maximdlina podlaZnost objektov
- - nestanovuje sa (v rozsahu Zrebc¢ina)

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhldsky & 532/2002 Z.z.
- stavebnd Ciara — nestanovuje sa

Ndroky na spracovanie ndslednych UPP a UPD
- riesit formou UPN - Z.
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REGULACNY LIST
URCR 2 - Uzemie rekredcie a CR - Boricky

Charakteristika

Plocha uréend pre dokompletovanie aredlu vodnych nddrZi pre ucely rekredcie a CR.

Vodné nddrzZe Boricky sa navrhuje vyuZit pre potreby obyvatelov a ndvstevnikov bez vystavby
rekreacnych chdt a zahradkdrskych osdd. Vodné plochy je potrebné vyuZit najmd pre komercny
rybolov a pre krdtkodoby oddych (napr. pikniky, miestne kulturne podujatia — prirodny

amfitedter, rybie hody).

Pripustné - vhodné funkéné vyulZitie

- rekredcia a oddych v prirodnom prostredi (rybolov, pikniky)
- doplnkovd vybavenost (prirodny amfitedter pre kulturno-spolocenské podujatia)

- specifickd vybavenost (zariadenie pre chov ryb)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy

statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby

technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajtce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkém

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkcné vyuZitie

- priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,

- skladové hospoddrstvo — sklady a skladky

- byvanie

- vystavba rekreacnych a zahradkdrskych chdt a domkov

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spbsob zdstavby
- plochy bez zdstavby (vodné plochy, zeleri)

Pripustny spbsob zdstavby
- doplnkovd vybavenost (prirodny amfitedter)
- specifickd vybavenost (zariadenie pre chov ryb)

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Minimdlna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa
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Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Minimdlny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximdlina podlaZnost objektov
- doplnkovd vybavenost — max. 1 nadzemné podlazZie
- Specifickd vybavenost — max . 1 nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebnd Ciara — nestanovuje sa

Ndroky na spracovanie ndslednych UPP a UPD
- riesit formou urbanistickej Studie
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REGULACNY LIST
URCR 3 - Uzemie rekredcie a CR — Vrbovské I. (Cunin)

Charakteristika

Plocha urcend pre individudlnu chatovu rekredciu. Chatovd osada sa navrhuje zakonzervovat,
nevhodné objekty sa navrhuju odstrdnit alebo stavebne skvalitnit a neuvaZovat s dalSim
rozvojom tejto osady, nad rdmec vymedzenej lokality.

Pripustné - vhodné funkcné vyuZitie

- rekredcia a oddych v prirodnom prostredi

- vodnd plocha

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajtce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkém

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuZitie

- oprava existujucich rekreacnych a zdhradkdrskych chdt a domkov

- prestavba a dostavba existujucich rekreacnych a zdhradkdrskych chdt a domkov, bez
rozSirovania lokality

Nepripustné funkcné vyuzitie

- priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,

- skladové hospoddrstvo — sklady a skladky

- byvanie

- vystavba rekreacnych a zahradkdrskych chdt a domkov

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny sp6sob zdstavby
- sucasnd zastavba bez rozvoja

Pripustny sp6sob zdstavby
- oprava existujucich rekreacnych a zdhradkdrskych chat a domkov

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Minimdlna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 20% z celkovej vymery pozemku
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Minimdlny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximdlina podlaZnost objektov
- nestanovuje sa (existujuce objekty bez rozvoja)

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhldsky & 532/2002 Z.z.
- stavebnd Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST
URCR 4 - Uzemie rekredcie a CR - Vrbovské II.

Charakteristika

Plocha urcend pre verejnu rekredciu vrdatane individudlnej a podnikovej chatovej zdstavby
Zdkladom rekreacnej oblasti je vodnd nddrZ po tazbe strkopieskov. V okoli vodnej nddrZe sa
navrhuje umiestnenie objektov a zariadeni pre ubytovanie, stravovanie a doplnkové sluzby pre
ndvstevnikov (napr. lodenica, poZicovria sportového ndradia)

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- ubytovacie a stravovacie zariadenia (vrdtane individudlnej a podnikovej chatovej
zdstavby)

- doplnkovd vybavenost pre ndvstevnikov

- rekredcia a oddych v prirodnom prostredi

- vodnd plocha

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajtce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkém

- technickd vybavenost chovu ryb

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcné vyuZitie
- byvanie — sluzobného charakteru

Nepripustné funkcné vyuZitie

- priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,
- skladové hospoddrstvo — sklady a skladky
- byvanie

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spbsob zdstavby
- ubytovacie a stravovacie zariadenia a dopinkovd vybavenost

Pripustny sp6sob zdstavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Minimdlna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa
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Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- max. zastavanost objektov chdt a rekreaénych domkov do 50 m?

Minimdlny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximdlna podlaznost objektov
- 1 nadzemné podlazia + podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebnd Ciara — nestanovuje sa

Ndroky na spracovanie ndslednych UPP a UPD
- riesit formou Urbanistickej Studie
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REGULACNY LIST
UV 1 - Uzemie vyroby — HD pri Zeleznicnej trati

Charakteristika
Plochy pre vyrobu, sklady a vyrobné sluZby

Pripustné - vhodné funkcné vyuZitie

- vyrobné prevddzky, servisné a opravdrenské sluzby, sklady obchodného charakteru,
polnohospoddrska vyroba

- administrativa a vybavenost suvisiaca s prevddzkami UV 1

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkdm

Vynimocne pripustné —obmedzujtce funkcéné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie
- byvanie
- rekredcia a Sport

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spbsob zdstavby
- vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa

Pripustny spésob zdstavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavizné

Minimdlna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- 60%

Minimdlny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximdlna podlaznost objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlaZia
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administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlaZia a podkrovie

Odstupové vzdialenosti

podla vyhldsky & 532/2002 Z.z.
stavebnd Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST
C 1 - Uzemie byvania — bytové domy

Vymed:zenie regulovanej plochy

Uzemie byvania — C 1 — SluZi prevazne pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v
bytovych domoch do 4-nadzemnych podlazi), doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou
a technickou vybavenostou.

Podmienky pre funkcné vyuZitie uzemia

Pripustné - vhodné funkcné vyuzitie

- byvanie v bytovych domoch,

- doplnkovd Sportovd vybavenost

- doplnkovd vybavenost (drobné hospoddrske objekty, gardze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajtce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkém

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcné vyuZitie

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluZieb nerusiacich obyvatelov obytného
uzemia na okolitych parceldch,

- nezdvadné drobné predajne s nizkou frekvenciou striedania zdkaznikov a zdsobovacich
vozidiel,

Nepripustné funkéné vyuZitie
- priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,
- skladové hospoddrstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spésob zdstavby
- izolované bytové domy

Pripustny sp6sob zdstavby
- doplnkovda Sportovd vybavenost

Reguldcia intervencnych zasahov
- realizdcia urbanistickej struktury formou dostavby, pristavby,

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Hustota, ¢lenenie a vyskové zonovanie bytovej zdstavby musi umoZriovat najmdé dodrZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na
zachovanie intimity byvania, zabezpecCenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvdranie
ploch zelene.
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Minimdlna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

MinimdlIny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximdlna podlaZnost objektov
- bytové domy — max. 4 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- stavebnd Ciara — priama s min. vzdialenostou 6 m od chodnika
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REGULACNY LIST
VP1 - Uzemie $pecifickej polnohospodarskej vyroby

Charakteristika

Predstavuju Uzemia pre rozvoj Specifickej polhohospodarskej vyroby (farma divo Zijucich
zvierat), ktoré su uréené pre situovanie stavieb a zariadeni zameranych na Specificku
polnospodarsku vyrobu.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- polnohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia aredlového charakteru, t. j. zariadenia
Specifickej ZivociSnej polhohospodarskej vyroby (hospoddardska budova, seniky, chlievy,
sklady na krmivo a pod),

- skladovanie a distribucia, administrativa a vybavenost suvisiaca s prevadzkami VP1

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkdam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- obcianska vybavenost s vazbou na prioritna Specificki polnohospodarsku vyrobu

Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanievRD a BD
- priemyselna vyroba

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny sposob zdstavby
- polnohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia a suvisiaca administrativa

Pripustny sposob zastavby
- nestanovuje sa

Regulacia intervencnych zasahov
- realizacia urbanistickej struktury formou novej vystavby v min. rozsahu

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 12% z celkovej vymery pozemku
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Minimalny podiel vysokej zelene

- min. 40% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost objektov

Polnohospodarske vyrobno-produkéné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlazia
administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia

Odstupové vzdialenosti

podla vyhlagky & 532/2002 Z.z.
stavebna ¢iara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST
V 1 - Uzemie vyroby, skladovania

Charakteristika
Predstavuju uzemia pre rozvoj vyroby miestneho (resp. regiondlneho) vyznamu a su urcené pre
situovanie stavieb a zariadeni s potencidlnym rusivym ucinkom na obytné prostredie.

Pripustné - vhodné funkcné vyuZitie

- vyrobné prevddzky, servisné a opravdrenské sluzby, sklady obchodného charakteru,

- vybavenost komercnej administrativy (prenajimatelné kanceldrske a administrativne
zariadenia a pod.),

- administrativa a vybavenost suvisiaca s prevddzkami V 1

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkdam

Vynimocne pripustné —obmedzujtce funkéné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkcné vyuzitie
- byvanie

- polnohospoddrska vyroba
- rekredcia a Sport

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spbsob zdstavby
- vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa

Pripustny spésob zdstavby
- nestanovuje sa

Reguldcia intervenénych zasahov
- realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v rdmci
preluk

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Minimdlna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa
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Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- 55%

Minimdlny podiel vysokej zelene
- -min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximdlna podlaznost objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlazZia
- administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlazZia a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhldsky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebnd Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST
Z1 - 23 - Uzemie zdhrad

Charakteristika

Predstavuju plochy vyhradenej zelene s kumuldciou zelenindrsko-ovocindrskych produkénych

aktivit a ¢iastocne aj rekreacno-zotavovacich aktivit.

Pripustné - vhodné funkcné vyuZitie

- zdhrady a sady,

- rekreacno - zotavovacie plochy.

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkdm

Vynimocne pripustné —obmedzujtce funkcné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkcné vyuZitie

- byvanie

- rekredcia a Sport,

- obchodno-obsluznd vybavenost,

- priemyselnd vyroba,

- velkokapacitnd polnohospoddrska vyroba

- stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
- skladovanie a distribucia.

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny sp6sob zdstavby
- nestanovuje sa

Pripustny spésob zdstavby
- nestanovuje sa

Reguldcia intervencnych zasahov
- min. zdsahy — zahradna architektura

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Minimdlna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa
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Minimalny podiel vysokej zelene
- nestanovuje sa

Maximdlina podlaZnost objektov
- nestanovuje sa

Odstupové vzdialenosti
- stavebnd Ciara — nestanovuje sa

39



REGULACNY LIST
OV1 - 0V2 - Uzemie ob¢ianskej vybavenosti

Podmienky pre funkéné vyuZitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha uréend pre zdstavbu objektmi obchodu a vyrobnych sluZieb komeréného charakteru

Pripustné - vhodné funkcné vyuZitie

- obcianska vybavenost (obchod a sluzby) komercného charakteru

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkdm

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcné vyuZitie
- zariadenia civilnej ochrany
- byvanie — sluZobného charakteru

Nepripustné funkcné vyuzitie
- priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny sp6sob zdstavby
- samostatné objekty (vyuzitie 1 nadzemnych podlazi pre obchod a sluzby)

Pripustny spésob zdstavby
- nestanovuje sa

Reguldcia intervencnych zasahov
- realizdacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v rdmci
preluk

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Hustota, clenenie a vyskové zdnovanie zdstavby musi umoZriovat najmd dodrZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, zabezpecenie
poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvdranie pléch zelene.

Minimdlna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa
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Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Minimdlny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximdlina podlaZnost objektov
- samostatne stojace objekty obCianskej vybavenosti — max. 2 NP + podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)
- stavebnd Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST
Zc1-Uzemie cintorina

Charakteristika
Plocha urend pre umiestnenie cintorina s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkcné vyuZitie

- cintorin

- doplnkovd vybavenost (pietne miesto, kolumbdrium, dom smutku)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkdm

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkcné vyuzitie

priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,
skladové hospoddrstvo — sklady a skladky
byvanie

rekredcia

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spbsob zdstavby
- cintorin —min. 80 %

Pripustny spbsob zdstavby
- drobnd vybavenost (pietne miesto, kolumbdrium)

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Minimdlna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- max. 80% celkovej vymery pozemku

Minimdlny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku




Maximdlna podlaZnost objektov
- 1 nadzemné podlazZie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhldsky & 532/2002 Z.z.
- stavebnd Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST
UV2 - Uzemie vyroby, skladovania

Charakteristika
Predstavuju uzemia pre rozvoj vyroby miestneho (resp. regiondlneho) vyznamu a su urcené pre
situovanie stavieb a zariadeni s potencidlnym rusivym ucinkom na obytné prostredie.

Pripustné - vhodné funkcné vyuZitie

- vyrobné prevddzky, servisné a opravdrenské sluzby, sklady obchodného charakteru,

- vybavenost komercnej administrativy (prenajimatelné kanceldrske a administrativne
zariadenia a pod.),

- administrativa a vybavenost suvisiaca s prevddzkami UV2

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkdm

Vynimocne pripustné —obmedzujtce funkéné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkcné vyuzitie
- byvanie

- polnohospoddrska vyroba
- rekredcia a Sport

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spbsob zdstavby
- vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa

Pripustny spésob zdstavby
- nestanovuje sa

Reguldcia intervenénych zasahov
- realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v rdmci
preluk

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Minimdlna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa
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Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- 45%

Minimdlny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximdlna podlaznost objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlazZia
- administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlazZia a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhldsky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebnd Ciara — nestanovuje sa

Specifické poZiadavky

- na severnej strane lokality zachovat jedince pévodnych drevin (topol, viba) a nezasahovat
vystavbou jednotlivych budov Ci aredlov do brehového porastu prilahlého toku kandla
Tvrdonice — Holic¢

Ndroky na spracovanie ndslednych UPP a UPD

- riesit formou Urbanistickej Studie
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REGULACNY LIST

UT - Uzemie dobyvacich priestorov
Charakteristika

Predstavuju plochy dobyvacich priestorov

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie
- stavby a zariadenia pre dobyvaciu ¢innost,

- zariadenia  avedenia  verejnej  technicko-infrastrukturdlnej

obsluhy

Uuzemia

(vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),
- prijazdové komunikdcie, peSie komunikdcie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikdcie

aredlov a pod.,
- zariadenia pre odstavenie motorovych vozidiel.

Vynimocne pripustné —obmedzujtce funkcné vyuZitie

- nestanovuje sa

Nepripustné funkcéné vyuZitie

- aktivity a ¢innosti, ktoré nesuvisia s pripustnou funkénou ndplriou.

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny sp6sob zdstavby
- stavby a zariadenia pre dobyvaciu ¢innost,

Pripustny sp6sob zdstavby
- nestanovuje sa

Reguldcia intervencnych zasahov

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavéizné

Minimdlna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene
- nestanovuje sa

Maximdlna podlaZnost objektov
- nestanovuje sa

Odstupové vzdialenosti

- nestanovuje sa
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REGULACNY LIST
UAP - Uzemie archeoparku

Charakteristika

Predstavuje Specifické uzemie, chdpané ako Zivd archeologickd lokalita, ktoré tvori sucast

vyhldsenej pamiatkovej zony Kopcany (Rozhodnutie MK SR ¢. MK-1724/2008-51/5951 zo dria

30.04.2008)

V roku 2014 KPU Trnava vypracoval dokument Kopéany- Pamiatkovd zéna - Zdsady ochrany

pamiatkového uzemia (11.07.2014 pod c¢islom KPUTT-2014/11285-4/45017).

Pripustné - vhodné funkcné vyuZitie

- archeologickd lokalita

- vybavenost suvisiaca s prevddzkou UAP

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (pesie komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkdm

Vynimocne pripustné —obmedzujtce funkéné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkcné vyuzitie
- vSetky aktivity a ¢innosti v rozpore s podmienkami pamiatkovej ochrany uzemia

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spésob zdstavby
- prevlada prirodnd krajina

Pripustny spésob zdstavby
- nestanovuje sa

Reguldcia intervencnych zasahov
- realizdcia nevyhnutnych rekonstrukcnych prdc existujucich objektov

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavéizné

Minimdlna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa
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Minimalny podiel vysokej zelene
- nestanovuje sa

Maximdlna podlaZnost objektov
- max. 1 NP+1

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhldsky & 532/2002 Z.z.
- stavebnd Ciara — nestanovuje sa

Specifické poZiadavky
- vo vysadbe uplatriovat geograficky pévodné druhy drevin

Ndroky na spracovanie ndslednych UPP a UPD
- riesit formou UPN - Z

48



§6
Zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskej vybavenosti

1. Nekomercnd obcianska vybavenost

a) Nekomercnu obciansku vybavenost je potrebné sustredovat do centrdlnej casti obce
oznacenej A2 — Vidiecke jadrové uzemie formou novej vystavby v samostatnych
objektoch alebo polyfunkénych domoch (obecnd sprdva, socidlne sluzby).

b) Voblasti zdkladného 3kolstva je potrebné dobudovat aredl ZS o exteriérovu
vybavenost pre mimoskolské aktivity a volny cCas deti.

c) Voblasti zdravotnictva je potrebné rozvoj zdkladnych a Specializovanych
zdravotnickych sluZieb rieSit vhodnou dostavbou alebo nadstavbou existujuceho
zdravotného strediska.

d) Voblasti kultury je potrebné rozvoj kapacit pre kultirno-spolocenské aktivity riesit
vhodnou dostavbou alebo nadstavbou existujuceho kultirneho domu.

2. Komercnd obcianska vybavenost

a) Komercnu obcCiansku vybavenost celoobecného charakteru je potrebné sustredovat
do centrdlnej Casti obce oznacenej A2 — Vidiecke jadrové tzemie formou vyuZitia 1
nadzemného podlaZia polyfunkénych domov (samosprdva, obchod a sluzby) alebo
samostatnych objektov obcCianskej vybavenosti (trznica, obchod, sluzby).

b) Komercnu obciansku vybavenost nadobecného charakteru je potrebné sustredovat do
lokality oznacenej UOV 3 — Juh v juZnej asti obce (obchod, vyrobné sluzby).

c) Pre umiestriovanie zdkladnej obcianskej vybavenosti (obchod a drobné nevyrobné
sluzby) je potrebné vytvdrat podmienky pre rovnomerné rozmiestnenie v primeranej
pesej dostupnosti. V rozvojovej lokalite UB 3-Juh je potrebné sustredit zdkladnu
obciansku vybavenost do samostatného objektu v nadvéznosti na parkovisko pri
sSportovom aredli.

§7
Zasady a regulativy umiestnenia a usporiadanie
verejného dopravného vybavenia tzemia

1. Dopravnd infrastruktura sa umiestriuje na plochdch a trasdch vyznacenych v grafickej ¢asti
UPN-O Kopc&any — Viykres ¢. 4 — Vlykres riesenia verejného dopravného vybavenia.

2. Na pozemkoch vymedzenych trds a pléch pre dopravné stavby nesmu byt povolované a
umiestriované novostavby ani pristavby existujucich stavieb s vynimkou liniovych stavieb
technického vybavenia.

3. Zdkladny komunikacny systém tvoria nasledovné komunikdcie:
a) Zberna komunikdcia B1
- Obchvat cesty I/2 (vyhlad) MZ 12/60
b) Zbernd komunikdcia B2
- Bratislavskd — cesta I/2 MZ 9/60
¢) Obsluzné komunikdacie C1
- Moravské MO 8/30
- Kollégrova MO 8/30

49



- Sasinkova MO 8/30

- Nové komunikdcie v lokalite UB-3 Juh MO 8/30
d) Obsluzné komunikdcie C2,3

- Prie¢na MO 8/30

- Dvojprudovd v centre

- Masarykova MO 8/30

4. Hlavné cyklistické trasy su vedené v zdsade popri Bratislavskej ceste a po vsetkych
obsluznych komunikdcidch. Cyklistické trasy na napdjaju na regiondlne cyklistické trasy
navrhovanou komunikdciou od centra obce ku kaplnke sv. Margity, archeologickému
ndlezisku k hrddzi rieky Moravy (Medzindrodnd moravskd cyklistickd trasa).

5. V jednotlivych druhoch dopravy sa stanovuju nasledovné opatrenia:
a) Automobilovd doprava
- Uuprava vyustenia Kolldrovej ul. na Bratislavsku — kolmé vyustenie.
- pre novu vystavbu zabezpecit komunikdcie s vyznacenymi kategdriami,
- pre nové objekty vybavenosti budovat dostatocne kapacitné parkoviskd podla
poZiadaviek platnych STN.
- zabezpecit uzemnu rezervu pre obchvat c. 1/2,
- pripravit prestavbu urovriového Zeleznicného priecestia na mimourovriové.
- zabezpecit Uzemnu rezervu a predpoklady pre mostné prepojenie s CR (automobilové,
pesie, cyklistické)
b) Zelezni¢nd doprava
- preloZit zastdvku do navrhovanej polohy.
¢) Hromadnd autobusovd doprava os6b
- doplnit pristresky na vsetkych zastdvkach.
- v nadvdznosti na vystavbu rekreacného uzemia zriadit novu zastdvku pri vyusteni
pristupovej komunikdcie od rekreacnej plochy.
d) Nemotoristické dopravy
- vdostato¢nom predstihu pred vyznacenim Medzindrodnej Moravskej cyklistickej cesty
pripravit do vystavby pristupové cyklistické cesticky,
- vytvorit priestory pre odstavenie bicyklov a rezervovat plochu pre cyklocentrum so
servisom a ubytovanim v ramci vystavby tzemia rekredcie.

$8
Zasady a regulativy umiestnenia a usporiadanie
technického vybavenia uzemia

1. Rozsah pléch pre stavby a zariadenia technického vybavenia je zakresleny v grafickej casti
UPN-0 Kopc&any — vo vykresoch &. 5 — Vodné hospoddrstvo, ¢. 6 —Energetika, spoje.

2. Ndvrhy zabezpecenia technickej infraStruktury v oblastiach vodného hospoddrstva
(zdsobovanie pitnou vodou, odkanalizovanie), energetiky (zdsobovania elektrickou energiou a
zemnym plynom) a spojov su zdokumentované v textovej ¢asti UPN-O Kop&any — cast 14.

3. Pri projektovani a realizdcii technickej infrastruktury je potrebné:
a) pri projektovani zariadeni a liniovych trds technickej infrastruktury postupovat podla
prislusnych noriem a predpisov,
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b) respektovat hlavné trasy vzdusnych a podzemnych inZinierskych sieti, tj. nadradené

sustavy elektriny, plynu vodovodu a telekomunikdcii a ich ochranné pdsma,

c) liniové stavby technickej infrastruktury — miestne siete umiestriovat v koridoroch

vymedzenych pre dopravné liniové stavby, ktoré su rezervované ako verejnoprospesné
stavby,

d) navrhované plochy pre technicku vybavenost a jej zariadenia (napr. precerpdvacie

stanice kanalizdcie, trafostanice, requlacné stanice plynu) a liniové stavby rezervovat
ako plochy pre verejnoprospesné stavby,

e) vsetky vzdusné vedenia, najmd v zastavanom uzemi obce postupne nahrddzat

f)

kabelovymi vedeniami,
vypracovat Program odpadového hospoddrstva pre obec Kopcany podla zdkona ¢.
233/2001 Z.z. o odpadoch a Programu odpadového hospoddrstva Trnavského kraja.

4. V oblasti vybavenosti civilnej ochrany obyvatelstva a poZiarnej ochrany

a)

b)

d)

Z hladiska riesenia zdujmov civilnej ochrany (CO) v ramci rozvojovych zdmerov sa
doporucuje hlavne v obytnych tzemiach budovanie ochrannych stavieb — ukrytov
budovanych svojpomocou (UBS) v pivni¢nych priestoroch rodinnych domov
(dvojucelové zariadenia)
v pripade riesenia stdlych alebo havarijnych ukrytov a ich umiestnenia (§ 13 ods. 8
pism. f/ vyhldsky & 55/2001 Z.z.) v stupni UPN-Z je potrebné ich zaradenie do kategdrie
verejnoprospesnych stavieb
problematika poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty bude rieSend podla platnych
STN
ndvrh pristupovych komunikdcii a ndstupnych pléch pre protipoZiarne zdsahy sa
navrhuju podla § 81-83 vyhldsky ¢. 288/2000 Z.z. nasledovne:
pristupovd komunikdcia na protipoZiarny zdsah musi viest aspon do vzdialenosti 30 m
od stavby, pri rodinnom dome 50 m od objektu
pristupovd komunikdcia nemusi byt samostatne vybudovand k stavbe, ak by ndklady
na jej budovanie boli neumerne vysoké, alebo ak sa budova nachddza na taZko
pristupnom alebo odlahlom mieste
pristupové komunikdcie musia mat trvalo volnu Sirku min. 3 m a jej unosnost na
zataZenie jednou ndpravou vozidla musi byt min. 80 kN (do trvalo volnej Sirky sa
nazapocitava parkovaci pruh)
vjazd na pristupové komunikdcie a prejazdy na nich musia mat min. Sirku 3,5 m
a vysku min. 4,5 m
ndstupnd plocha musi byt vybudovand pre stavby o vyske nad 9 m
ndstupnd plocha musi byt Sirokd min. 3,5 m, mat sklon max. 2%, mat unosnost rovnaku
ako pristupovd komunikdcia, byt trvalo volnd, oznacend dopravnou znackou zdkaz
statia”

- zdsobovanie poZiarnou vodou riesit z miestnej vodovodnej siete
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Zdsady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnét

1. Chrénit kultirne pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR:
a) kostol — kaplnka sv. Margity Antiochijskej — lokalita Hrudy
b) Zrebcinec a budova reprezentacnd
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2. Chranit a respektovat:

a) uzemie vymedzenej Pamiatkovej zony Kopcany (Rozhodnutie MK SR ¢. MK-1724/2008-
51/5951 zo dria 30.04.2008, zapisanou v UZPF SR pod ¢& 91 s ucinnostou od 08.06.2008), Z
hladiska buduceho funkéného vyuZitia, riesené uzemie predstavuje Specifické uzemie - Zivd
archeologickd lokalita - archeologicky park, pre ktoré je potrebné stanovit Specifické
podmienky v sulade so zdkonom 49/2002 Z.z. ochrane pamiatkového fondu.

V roku 2014 KPU Trnava vypracoval dokument Kopéany- Pamiatkovd zéna - Zdsady ochrany
pamiatkového tzemia (11.07.2014 pod c¢islom KPUTT-2014/11285-4/45017).

b) tUzemie vymedzeného ochranného pdsma NKP Zrebé&in, na ktoré do vypracovanie
a schvdlenia UPN - Z je vyhldsend stavebnd uzdvera

3. Chranit soltéry nachddzajuce sa na uzemi obce s historickou kulturnou hodnotou:
a) rimskokatolicky kostol sv. Stefana Krdla

b) sochy sv. Floridna a sv. Vendelina (pred kostolom)

c¢) sochu sv. Jana Nepomuckého (na Moravskej ulici)

d) zvonicu na Masarykovej ulici

e) boZie muky a pricestné kriZe

f) ndhrobniky a kamenné kriZe na cintorine

g) pomnik obetiam 2. svetovej vojny

h) budova starej $koly z roku 1927 na Stefdnikovom ndmesti (autor Ing.Arch. Belus)
i) domy a hospoddrske budovy dokumentujuce stavebny vyvoj obce.

4. Chranit pred poskodenim a respektovat v oblasti kostola — kaplnky sv. Margity Antiochijskej
arceologické ndleziskad in situ.

5. Na zdklade archeologickych ndlezisk, evidovanych v blizkosti lokalit navrhovanych na uskutocnenie
zmien a doplnkov je nutné pri realizdcii rozsiahlejSej stavebnej Cinnosti zrealizovat archeologicky
vyskum V zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. (izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny
zdkon), v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni
neskorsich predpisov, je potrebné pri investicnej ¢innosti na celom uzemi obce dodrZat' podmienku:
Investor / stavebnik kaZdej stavby, vyZadujtcej si zemné prdce, si od Krajského pamiatkového uradu
Trnava v jednotlivych stupfioch tizemného a stavebného konania "Ziada konkrétne stanovisko ku
kaZdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiace; so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikdcii, bytovd vystavba. Atd.) z dévodu, Ze stavebnou cCinnostou resp. zemnymi pracami méZe
déjst k naruseniu archeologickych ndlezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych
ndlezov a ndlezisk.

Kopcany- Pamiatkova zéna - Zasady ochrany pamiatkového Gizemia (11.07.2014 pod cislom
KPUTT-2014/11285-4/45017)

A. ZAKLADNE IDENTIFIKACNE UDAIJE O UZEMi

A.1. Nazov pamiatkového Uzemia

Pamiatkova zéna Kopcany (PZ)

A.2. Organ, ktory pamiatkové uUzemie vyhlasil
Ministerstvo kultury Slovenskej republiky
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Datum vyhlasenia: 30.04.2008
Cislo rozhodnutia: MK — 1724/2008 — 51/5951

A.3. Vymedzenie pamiatkového tzemia

Supis parciel a hranica PZ su spracované podla rozhodnutia MK SR o vyhlaseni pamiatkovej zény, podla
mapy katastra nehnutelnosti zo dna 24.8.2007 ku driu vyhldsenia (dalej ako mapa KN) a podla
pozemkov zakreslenych na mapdach pozemkového katastra (v dalSom ako mapa PK). Sucastou
chraneného Uzemia su aj parcely rozdelené podlomenim.

Supis parciel, nachadzajucich sa v pamiatkovej zéne
Parcely podla mapy katastra nehnutel'nosti (KN)
Katastralne uzemie Kopcany

3402/1 neceld, 3418, 3419, 3425/3, 3426/1, 3444, 3445, 3482/1, 3502, 3503, 3504, 3507, 3509, 3510,
3512, 3524, 3526, 3528, 3529/1, 3530, 3540/1, 3540/3, 3540/4, 3542, 3557/2, 12472, 3557/1 necel3,
3557/2,1176/5 necela

Katastralne GUzemie Holi¢
12400/3 neceld, 12471 necela, 12400/5 neceld, 12473, 12400/6
Parcely podla mapy pozemkovej knihy (PK)

k.d. Kopcéany:

3426 necela, 3436, 3437, 3438 neceld, 3439 necela, 3440, 3441, 3442, 3449, 3450, 3451, 3452 necel3,
3453 necela, 3454, 3455 necela, 3456, 3457, 3458, 3459, 3460 necela, 3461 neceld, 3474, 3478, 3481,
3482, 3483, 3480, 3479, 3485, 3486, 3487, 3484, 3448, 3543, 3446, 3447, 3492, 3493, 3494, 3491,
3490, 3489, 3488, 3499, 3500, 3419, 3418, 3407 necela, 3498, 3497, 3496, 3495, 3503, 3502, 3504,
3505, 3509, 3508, 3511, 3512, 3524, 3513, 3506, 3530, 3531, 3532, 3507, 3510, 3524, 3533, 3534,
3535, 3536, 3537, 3538, 3539, 3529, 3557, 3558, 3559 neceld, 3560 necela, 3542, 3501, 3514, 3515,
3523, 3524, 3525, 3526, 3528, 3540, 3541, 3548, 3549, 3550, 3551, 3552, 3547, 3546, 3545, 3553,
3554, 3555, 3520, 3521, 3556, 3522, 3516, 3512, 3518, 3444, 3445, 3435, 3402/1, 3402/2, 1176, 1337,
1184 necela, 1185 neceld, 1186, necelad, 1187 neceld, 1188 neceld, 1189 neceld, 1190 neceld, 1191
neceld, 1191 neceld, 1192, neceld, 1193 neceld, 1194 neceld, 1195 neceld, 1196 necela, 1197 necel],
1198 neceld, 1199, neceld, 1200 necela, 1201 neceld, 1202 neceld, 1203 neceld, 1204 neceld, 1205
neceld, 1206, neceld, 1207 necela, 1208 neceld, 1209 neceld, 1210 neceld, 1211 neceld, 1212 necela,
1213 neceld, 1214 neceld, 1215 neceld, 1216 neceld, 1217 neceld, 1218 neceld, 1219 necela, 1220
neceld, 1221/1, 1221/4, 1221/6, 1222 neceld, 1223 neceld, 1224 neceld, 1225 neceld, 1226 necel3,
1227 neceld, 1228 necela, 1229 neceld, 1230 neceld, 1231 neceld, 1232 neceld, 1233 necela, 1234
neceld, 1235 neceld, 1237 neceld, 1238/1, 1238/3, 1239 neceld, 1240 neceld, 1241 necela, 1242 necel3,
1243/1, 1244/1, 1245/1, 1246/1, 1247/1, 1248 necela, 1249 neceld, 1250 neceld, 1251 neceld, 1252
neceld, 1253 neceld, 1254 necela, 1255 neceld, 1256 necela, 1257 neceld, 1258 necela, 1259 necel],
1260 neceld, 1261 neceld, 1262 neceld, 1263 neceld, 1264 necela, 1265 necela, 1266 necela, 1267
neceld, 1268 neceld, 1269 neceld, 1270 neceld, 1271 neceld, 1272/1, 1272/4, 1272/5, 1273 necel3,
1274 neceld, 1275 neceld, 1276 necela, 1277 neceld, 1278 necela, 1279 necela, 1280 necela, 1281
neceld, 1282 neceld, 1283 neceld, 1284/1, 1285/1, 1286 neceld, 1287 neceld, 1288 neceld, 1289 necel,
1290 neceld, 1291 neceld, 1292 neceld, 1293 neceld, 1294 neceld, 1295 neceld, 1296 necela, 1297
necela, 1298 neceld, 1299 necela, 1300 neceld, 1301 neceld, 1302 neceld, 1303 neceld, 1304 necela,
1205/1 neceld, 1206 neceld, 1307 neceld, 1308 neceld, 1309 neceld, 1310 neceld, 1311 neceld, 1312
neceld, 1313 neceld, 1314 neceld, 1315 neceld, 1316 necela, 1317 neceld, 1318 neceld, 1319 necel3,
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1320 neceld, 1321 neceld, 1322 neceld, 1323 neceld, 1324 neceld, 1225/1 neceld, 1325/2 neceld, 1326
neceld, 1327 neceld, 1328 neceld, 1329 neceld, 1330 neceld, 1331 neceld, 1332 neceld, 1333 necel3,
1334 necela, 1335 necela, 1336 necela

k. 4. Holic:

2410, 2411, 2473, 2474, 2475, 2476, 2477, 2478, 2479, 2480, 2481, 2482, 2483, 2484, 2485, 2486,
2487, 2488, 2489, 2490, 2491, 2492, 2493, 2494, 2495, 2496, 2497, 2498, 2499, 2501, 2500, 2471
neceld, 2472

Hranica PZ zacina na zapadnom okraji pristupovej komunikacie veduicej na Uzemie zény (pozemok
parc. ¢. 3577) v bode kde komunikacia pretina hranicu medzi pozemkami parc.¢. 3557 a 3558 sleduje
juznym smerom zapadny okraj cesty (pozemok parc. ¢. 3577) rozdelujlcej v tychto miestach na dve
Casti pozemok parc. €. 3558 a to az do bodu, kde cesta pretina hranicu pozemku parc.¢.3595. Tu
hranica PZ opusta okraj cesty a sleduje rozhranie pozemkov parc.¢. 3558 a 3595 az po hranicu pozemku
parc.€. 3559 O tohto bodu je hranica veduca zdpadnym smerom totozna s rozhranim pozemkov parc.c.
3558 a 3559 az do bodu, v ktorom pretina vychodnu hranicu pozemku parc.¢. 3557/2 (podla mapy KN),
tu sa staca juznym smerom a pokracuje po rozhrani pozemkov parc.c. 3557/2 a 3559 subezne s Kac¢im
kanalom az do juhozapadného rohu pozemku parc.¢. 3557/2(podla mapy KN), ide dalej po vychodnom
okraji Kacieho kandla, t.j. pozemku parc.¢. 3542 do miest kde sa Kaci kanal vlieva do Kystora. Hranica
PZ tu pokracuje kratkym Usekom po zapadnom okraji Kystoru t.j. pozemku parc.¢. 1176/1 (podla mapy
KN) a kolmo ho prekratuje na vychodnu stranu v mieste, kde KyStor pretina prediZenie
severovychodnej hranice pozemku parc. ¢. 7342 Tu hranica PZ pokracduje smerom na juh po
vychodnom okraji hranici pozemku parc.¢. 1176/1 (podla mapy KN), plynule prechadza na zapadny
okraj pozemku parc.¢. 1176/5 (podla mapy KN) aZ do miest, kde KysStor pretina pozemok parc.c. 1184.
Tu hranica PZ kolmo prechadza Kystor a severozapadnym smerom pokracuje po juhozapadnej hranici
pozemku parc.¢. 1184 aZ na zapadny breh kanala Nova Struha , t.j. zApadny okraj pozemku parc.¢.
3402/1 (podla mapy KN), pokracuje po nom po juhozapadny roh pozemku parc.¢. 1190, kde prekracuje
kanal Nova Struha. Hranica PZ na zapadnom brehu Novej Struhy pokracuje po rozhrani pozemkov
parc.¢. 3402/2 a 3407/1 (podla mapy KN) az po priese¢nik severného rohu pozemku parc.¢. 3402/2 a
zapadnej hranice pozemku parc.¢. 3402/1 t.j. kanala Nova Struha (podfa mapy KN). Tu sa lomi
severozapadnym smerom tak, Ze ide subezne s juhozdpadnou hranicou parciel 3499 a 3500, plynule sa
napaja na zdpadny roh kratkeho juzného Useku hranice pozemku parc.¢. 3418 (podla mapy KN) a
pokraduje rozhranim pozemkov parc.¢. 3418 a parc.¢. 3407/1 az po pozemok 3435/2 (podla mapy kN).
Hranica PZ je odtialto totozna s vychodnou stranou pozemku parc.¢. 3435/2 vytvarajucou plynuly obluk
zapadného okraja PZ az po pozemok parc.¢.3425/3, kde sa lomi a pokracuje juhovychodnym smerom
po katastralnej hranici katastrov Kopcany a Holi¢, t.j. po severnej hranici pozemkov parc.¢. 3425/ a
3436, vychodnej hranici pozemkov, parc. ¢. 3437,3440 a 3441 aZ k severovychodnému cipu pozemku
parc.c. 3442, kde sa otaca severovychodnym smerom, prebieha po severozapadnej hranici pozemku
parc.C. 3443 az po jeho severovychodny cip. V tomto bode, ktory je spolo¢nym pre severny roh
pozemkov, parc.¢. 2410, 2411 a 3443 hranica PZ opusta hranicu katastra a pokracuje Gzemim katastra
Holi¢ po rozhrani pozemkov parc.c. 2411 a 2412 aZ k Novej Struhe (pozemok parc.¢. 12471 podla mapy
KN). Hranica PZ sa po prekroceni Novej Struhy lomi juhovychodnym smerom, vedie medzi pozemkami
parc.c. 2501 a 2502 azZ po pozemok parc.¢. 2499, sleduje jeho severozdpadnu hranicu a ha vychodnom
konci pozemku pokracuje juznym smerom po rozhrani medzi vychodnym koncom pozemkov parc.c.
2499 az parc.C. 2474 (zostupne) a zapadnou hranicou pozemku 3281 az po pozemok parc.¢. 3558.
Hranica PZ pokracuje dalej po katastralnej hranici medzi Katastrami Kopcany a Holi¢ prebiehajtcej po
rozhrani pozemkov parc.¢. 3557 a parc.¢. 3281 az po juhovychodny cip pozemku parc.¢. 3557, kde
opusta katastralnu hranicu, otaca sa zapadnym smerom, pokracuje po juznom okraji pozemku parc.c.
3557 a pretina pristupovi komunikaciu do PZ (pozemok parc.¢. 2473), ktora rozdeluje pozemok parc.c.
3557 na dve Casti).
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F.1. Zakladné poziadavky ochrany tizemia

Zakladnym pravnym predpisom usmeriujucim cinnost vlastnikov, organov a organizacii
Statnej spravy a samospravy, ako aj vsetkych fyzickych a pravnickych oséb pri nakladani
s pamiatkovym fondom je v sucasnosti zakon ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
z 19. 12.2001 v zneni neskorsich predpisov (zakon ¢. 479/2005 Z. z., zdkon ¢. 208/2009 Z. z.
a zédkon ¢. 262/2011 Z. z., dalej len pamiatkovy zakon).

Podla § 29 pamiatkového zdkona je zdkladna ochrana pamiatkového Gzemia suhrn cinnosti a
opatreni, ktorymi orgdny Statnej sprdvy a organy Uzemnej samospravy v spolupraci s
vlastnikmi nehnutelnosti zabezpecuju zachovanie pamiatkovych hodnét v Uzemi, ich dobry
technicky, prevadzkovy a esteticky stav, ako aj vhodny sp6sob vyuZitia jednotlivych stavieb,
skupin stavieb, arealov alebo urbanistickych suborov a vhodné technické vybavenie
pamiatkového Uzemia.

Ochrana pamiatkového fondu sa okrem pamiatkového zdkona riadi najma nizSie uvedenymi
pravnymi predpismi:

Vyhlaska Ministerstva kultury SR ¢. 253/2010 Z. z., ktorou sa vykonava zdkon o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov

Ustavny zakon SNR €.460/1992 Zb. Ustava Slovenskej republiky

Zakon €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov

Zakon 372/1990 o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov

V zmysle Ustavného zékona z 9. janudra 1991 ,Listina zakladnych prav a slobod v Cl. 11 uvadza:
(3) Vlastnictvo zavazuje. Nemozno ho zneuzit na ujmu prav inych alebo v rozpore so
vSeobecnymi zdujmami chranenymi zakonom.

Cl. 35 uvadza:

(3) Nikto nesmie pri vykone svojich prav ohrozovat ani poskodzovat Zivotné prostredie,
prirodné zdroje, druhové bohatstvo prirody a kultdrne pamiatky nad mieru ustanovenu
zakonom.

Podobne vyplyva aj z Ustavy SR z 1. septembra 1992 z¢&l.20, (3) Ze vlastnictvo zavazuje.
Nemozno ho zneuZit na ujmu prav inych alebo v rozpore so vseobecnymi zaujmami
chranenymi zdkonom. Vykon vlastnickeho prava nesmie poskodzovat [udské zdravie, prirodu,
kultdrne pamiatky a Zivotné prostredie nad mieru ustanovenu zakonom.

Zo 6. oddielu Ustavy vyplyva povinnost: (2) Kazdy je povinny chranit a zveladovat Zivotné
prostredie a kulturne dedicstvo. (3) Nikto nesmie nad mieru ustanovenu zakonom ohrozovat
ani poskodzovat Zivotné prostredie, prirodné zdroje a kultirne pamiatky.

V zmysle §4 zakona SNR ¢.369/1990 Z.z. obec pri vykone samospravnych funkcii najma:

f) zabezpecuje vystavbu a udrzbu a vykonava spravu miestnych komunikdcii, verejnych
priestranstiev, obecného cintorina, kulturnych, Sportovych a dalSich obecnych zariadeni,
kultarnych pamiatok, pamiatkovych uzemi a pamatihodnosti obce

0) zabezpecuje ochranu kultirnych pamiatok v rozsahu podla osobitnych predpisov a dbd o
zachovanie prirodnych hodnot,

Zakladné kroky vlastnika narodnej kultirnej pamiatky pri planovanej obnove:
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Pred zacatim obnovy je vlastnik NKP, resp. nim povereny spravca, povinny krajskému
pamiatkovému uradu predlozZit Ziadost o rozhodnutie k zdmeru obnovy. PoZiadavka predloZit
zamer vopred je formulovana s Umyslom vylucit pripravu takej obnovy, ktora je nezlucitelna
s ochranou pamiatkovych hodnét. Planované vyuZitie musi zohladriovat existujucu kapacitu
pamiatky a reSpektovat jej hodnoty.

Zamer obnovy, ktory je sucastou Ziadosti, obsahuje:

-identifika¢né udaje o NKP

-majetkopravne udaje o NKP

-planované buduce vyuzitie NKP (s ohfadom na jej kapacitu a hodnoty)

-uvedenie predpokladanych zmien NKP

KPU vyda rozhodnutie k zdmeru obnovy NKP a osobitné zavazné stanovisko o kaidej
vyskumnej a inej pripravnej a projektovej dokumentacii.

Pripravnu a projektovd dokumentdciu a kazdu jej zmenu v priebehu spracovania je vlastnik
povinny prerokovat s KPU .

Vo vsetkych druhoch dalSieho konania (Uzemné, stavebné, o zmene stavby, o kolauddcii, atd’)
rozhoduje stavebny Urad na zaklade zaviazného stanoviska KPU .

V priebehu obnovy NKP vykonava KPU §tatny dohlad. Zistené nedostatky oznami stavebnému
uradu. Ak ich nasledkom dojde k ohrozeniu, poskodeniu alebo zni¢eniu hodn6t pamiatky,
alebo ak ide o rozpor s vydanym rozhodnutim alebo zavdaznym stanoviskom, KPU prace na
obnove NKP zastavi. Ak doéjde v priebehu prac k nepredvidanému nélezu, ten treba ohlasit
a prace, ktoré by mohli ndlez ohrozit, sa musia zastavit a7 do vydania rozhodnutia KPU.
Narodnu kulturnu pamiatku nie je mozné zburat bez vynatia z Ustredného zoznamu kultdrnych
pamiatok SR

Zakladné kroky vlastnika nehnutelnosti, ktord nie je narodnou kultirnou pamiatkou, ale
nachadza sa v PZ:

Pred zacatim Upravy nehnutelnosti v PZ je vlastnik, resp. nim povereny zastupca, povinny
vyziadat si rozhodnutie KPU k zdmeru.

Zamer upravy, ktory je sticéastou Ziadosti, obsahuje:

-Udaje o nehnutelnosti

-zdkladné majetkoprdvne Udaje o nehnutelnosti

-planované vyuZitie nehnutelnosti

-Specifikaciu predpokladanych ploSnych a priestorovych zmien

KPU vyda rozhodnutie k zdmeru Upravy nehnutelnosti a osobitné zavazné stanovisko o kazdej
vyskumnej a inej pripravnej a projektovej dokumentacii.

Pripravnu a projektovd dokumentdciu a kazdu jej zmenu v priebehu spracovania je vlastnik
povinny prerokovat s KPU .

Vo vsetkych druhoch dalSieho konania (Uzemné, stavebné, o zmene stavby, o kolauddcii, atd’)
rozhoduje stavebny trad na zéklade zavidzného stanoviska KPU .

V priebehu Upravy nehnutelnosti vykondva KPU $tatny dohlad. Zistené nedostatky ozndmi
stavebnému uradu. Ak ich nasledkom dojde k ohrozeniu, poSkodeniu alebo zniceniu hodnot
NKP alebo pamiatkového Uzemia, alebo ak ide o rozpor svydanym rozhodnutim alebo
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zavaznym stanoviskom, KPU prace na Uprave nehnutelnosti zastavi. Ak ddjde v priebehu prac
k nepredvidanému nalezu, ten treba ohlasit a prace, ktoré by mohli nalez ohrozit, sa musia
zastavit az do vydania rozhodnutia KPU.

Zasady ochrany pamiatkovej zony obsahuju:

Poziadavky na primerané funkéné vyuzitie zemia

Poziadavky na zachovanie, ochranu a prezentaciu archeologickych nalezisk
Poziadavky na zachovanie, Udrzbu a regeneraciu historickej zelene
Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu objektovej skladby
PoZiadavky na zachovanie, ochranu a prezentaciu prvkov interiéru PZ
Poziadavky na zachovanie charakteristickych pohladov a priehladov

Poziadavky na ochranu pamiatkového Uzemia su zamerané hlavne na:

Ochranu a zachovanie autenticity narodnych kulturnych pamiatok a ich prostredia

Ochranu a zachovanie archeologického dedi¢stva v neporusenej autentickej podobe v celej
pamiatkovej zéne.

Zachovanie historickych, urbanisticko-architektonickych vztahov a priestorovych vazieb v
krajine

Ochranu celkového krajinného ramca pamiatkového Gzemia a reliktov historickej zelene
Zachovanie historickej konfiguracie terénu

Zachovanie vizudlneho uplatnenia dominantnosti kostola sv. Margity v rdmci Uzemia PZ
Usmernenie vyskumnych aktivit a vedeckého badania v sulade s ur¢enymi prioritami ochrany
narodnych kultdurnych pamiatok a archeologického dedi¢stva v pamiatkovej zéne ako aj
v stlade s medzindrodnymi zmluvami a chartami.

Vytvorenie predpokladov pre spristupnenie, prezentdciu a popularizdciu ndrodnych
kultarnych pamiatok, hodnot archeologického dedi¢stva a hodndt kultarnej krajiny v
pamiatkovej zéne.

Zamedzenie nezelanym stavebnym, polnohospodarskym alebo inym rusivym zdsahom do
narodnych kulturnych pamiatok, archeologického dedi¢stva ado krajinného celku
pamiatkovej zény.

Vytvorenie podmienok pre pamiatkovi obnovu celého Uzemia, odstranenie nevhodnych
zasahov do PZ a nevhodnych ¢innosti v PZ

Povolovanie len projektov vysokej kvality, ktoré budu brat do tvahy pamiatkové hodnoty PZ
Preverovanie moznych dopadov stavebnych a rozvojovych zamerov v bezprostrednom okoli
Pz

Metodika obnovy casti Uzemia, vo vztahu k spracovanému navrhu do zoznamu svetového
dedic¢stva UNESCO, je volena ako konzervacno-rehabilitacna, pricom rehabilitacia sa vztahuje
najma koziveniu objektov NKP, ktoré su dnes nevyuzivané a maju rozny stupen
stavebnotechnického stavu a Ciastoéne vo vztahu k zaniknutym alejdam. Charakter celého
Uzemia zony si zachovd, resp. obnovi prirodny ramec, viac zodpovedajuci ranostredovekej
faze a nebude rehabilitovany vo vztahu k barokovej etape s vynimkou severovychodnej ¢asti
Uzemia — aleji a arealov kacendrne a rybnika.

Hlavné zasady ochrany, obnovy a prezentacie hodnét pamiatkového Uzemia vychadzaju z
vysledkov analyz urbanisticko-historického vyskumu a miery zachovania pamiatkového fondu.
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Vzhladom k velkej rozdielnosti jednotlivych narodnych kultdrnych pamiatok a réznorodosti
jednotlivych priestorov PZ sa pristupuje k ochrane pamiatkovych hodnét diferencovane a
Uzemie v tomto materiali je rozdelené na 4 sektory, pricom 1. a 2.sektor su totozné s plochou
narodnych kultdrnych pamiatok, 3.sektor zahrfria plochu NKP rozsirent o prifahlu ¢ast krajiny
a do 4. sektora su zaradené vsetky ostatné plochy zény. Toto delenie Uzemia vyplyva
z odliSného pristupu ochrany, obnovy a prezentacie pamiatkovych hodnét obsiahnutych
v jednotlivych sektoroch. K jednotlivym sektorm PZ je vSak potrebné aj pri rieSeni Ciastkovych
urbanistickych priestorov pristupovat ako k nedelitelnym sStruktiram - ako k jednotnému
celku, vzhladom na potrebu funkéného, komunikaéného aj vizualneho prepojenia celého
Uzemia.

Sektor I. — Kostol sv. Margity a okolie.
Uzemie s vysokou mierou autenticity zachovanej historickej $truktiry. Zakladnd metodika
pamiatkovej ochrany bude formou konzervacie

Sektor Il. — Hospodarska budova (Kac¢enaren) a okolie.

Uzemie smoinym ndvratom k pdvodnej identite historickej Struktiry na zaklade
pamiatkovych vyskumov. Dotvorenie tohto Gzemia si bude vyZadovat rozsiahle Gpravy s
ciefom dorieSenia uz neexistujucich casti hospodarskej budovy. Vzhladom na zdsahy do
prostredia sa bude v tomto Uzemi uplatfiovat metdda rehabilitacie a revitalizacie.

Sektor lll. - Odchytovy rybnik kacic.

Uzemie s moZnym navratom k pévodnej identite ¢&asti historickej Struktiry na zéklade
terénneho pamiatkového vyskumu a archivneho vyskumu. Dotvorenie tohto Uzemia si bude
vyzadovat rozsiahle Upravy s ciefom ciastocného prinavratenia do pdévodného stavu.
Vzhladom na zdsahy do prostredia sa bude v tomto Uzemi uplatriovat metéda konzervaéno-
rehabilitacna.

Sektor IV. — Ostatné plochy.

Réznorodé uzemie s prelinajucim sa archeologickym a prirodno-krajinarskym kultdrnym
dedi¢stvom sroznym stupnom samovolnej degradacie azdsahov prirody c¢i cloveka.
Uplatriovat sa bude konzerva¢na metdda pri archeologickom dediéstve a metdda revitalizacie
pléch kulturnej krajiny formou zachovania a prinavratenia prirodno - krajinného charakteru
Uzemia okrem severovychodnej Casti, kde bude Ciasto¢na rehabilitacia barokovej krajiny.

F.2. Poziadavky na funkéné vyuZitie izemia

Funkéné vyuzitie Gzemia PZ Kopcany je limitované viacerymi faktormi. V prvom rade je to velka
miera autentickosti v nadzemi zachovaného stavebného fondu a zachovanosti krajinného
celku vranostredovekej a v barokovej podobe. Unikatne dochovany kostol sv. Margity
Antiochijskej ma nadregionalny vyznam a prepaja casovo avyznamovo PZ Kopcany s
Mikulgickym aredlom na Ceskej strane.

Vysledky doterajsieho vyskumu kostola sv. Margity a jeho blizSieho aj SirSieho okolia boli
impulzom k vyhlaseniu zapadnej casti katastra Kopcian s koncentraciou archeologickych
nalezisk z 9.-10. storocia a dalSich obdobi za pamiatkové Uzemie s ciefom zamedzit alebo
obmedzit na celom UGzemi orbu, ktord mozZe ohrozit(hlavne hlbokd orba) zachovanie
archeologickych ndlezisk, ascielom spojit a zosuladit jeho prezentaciu s prezentaciou
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velkomoravského hradiska Valy v Mikulciciach. Z takto postaveného ciela vyplyvaju hlavné
poziadavky na funkcéné vyuzitie jednotlivych prvkov zony ako aj celého uzemia:

Vacsine stavebnych prvkov, nachddzajlcich sa v zéne, nie je mozné prinavratit ich pévodnu
funkciu. Jedna sa najma o obytné a strazne objekty zachované uz len pod zemou, pohrebiska,
ale ani kacenarni a rybniku, kde ndvrat k odchytu divych kacic je z r6znych hladisk neredlny
Je nutné zabezpetit obnovu a nasledné vyuZivanie objektov zapisanych v UZPF SR atym
zastavit ich degradaciu

Zamerat vyuZitie celej zény ako turistické uzemie, funkéne a prevadzkovo ho prepojit s uz
existujucim archeoparkom v Mikulciciach, k éomu je potrebné postavit lavku cez rieku Moravu
Z Velkomoravského obdobia je potrebné zachovat resp. prinavratit priestoru pri kostole
a samotnému kostolu sakralnu funkciu, archeologické nalezy z tohto obdobia, nachadzajuce
sa v PZ prezentovat verejnosti v sustredenych lokalitach.

Barokova, hospodarsko — polnohospodarska funkcia severovychodnej ¢asti Uzemia nebude
prinavratend, bude len vytvorena prezentacia autentickych prvkov a revitalizacia, resp.
reStitdcia krajiny a hospodarskych objektov do barokovej podoby pre Ucely spristupnenia
verejnosti. Pritom je nevyhnutné dat doraz na zachovanie autentického krajinného charakteru
a pocitat iba s nutnym minimom novych funkcii. V tejto suvislosti uz zacala obnova estetického
prvku barokovej krajiny vysadbou aleje.

Pre ochranu a zachovanie objektov nachadzajucich sa pod zemou je nevyhnutné v co
najkratsej moZnej dobe ukoncit akukolvek orbu na archeologickych polohach. Vhodny sp6sob
pre dalSie vyuZitie je zmena na pasienky, avSak je mozné na poliach zaloZit travnik beznou
technoldgiou vysevu IUc¢nej travnej zmesi. Tato moéze byt vyuzivanda v ramci turistického ruchu
na rézne Sportové, spolocenské a individualne akcie turistov nevyzadujlce zdsahy do terénu.
V tejto suvislosti je potrebné prekategorizovat ,ornt pédu” na ,,ostatnd plochu”, do ktorej
budu zahrnuté aj plochy vysokej zelene.

Polnohospodarsku vyrobu a jej transformaciu na li¢ne hospodarstvo je nutné utlmit najskor
v polohe ,,Za jazerom pri sv. Margite” a ,,Za Novou struhou”

V miestach, kde este polnohospodarska vyroba nie je zruSend, je nutné vylucit melioracéné
prace, hlboku orbu a akékolvek zdsahy do terénu hlbsie ako 40 cm

Po zmene casti pléch na pasienky bude potrebné postupne menit na tato funkciu vsetky
plochy v PZ.

V celej zéne je nutné vylucit akékolvek skladové hospodarstvo — skladky slamy, hnoja a inych
materialov

Sektor I. Kostol sv. Margity Antiochijskej:

Je Ziaduce zachovat a podporit pévodnu funkciu sakralneho objektu.

V interiéri a exteriéri kostola je neZiaduce umiestiiovat informacné panely, resp. iné
informacéné systémy.

Zaroven je vhodné vyuzitie kostola formou zaclenenia do sustavy prehliadkovej turistickej
trasy ako muzealny exponat

Navstevu kostola mimo jeho sakralneho vyufZitia je nutné realizovat v mensich skupinach pod
dohladom zodpovednej osoby.

Bezprostredné okolie kostola moze byt vyuZivané na spolocenské a kulturne akcie, pri ktorych
bude zabezpedend maximalna ochrana architektir kostola ako aj archeologickych terénov.

59



Charakter a ideova napln kultirnych a spolocenskych akcii musi byt v stlade so sakralnym a
starobylym charakterom kostola sv. Margity.

V odévodnenych pripadoch a po sthlase KPU Trnava je  mozné na kulturne a
spolocenské akcie vyuzit interiér kostola. KPU urdi, & je mozné akciu v interiéri uskutoénit a ak
ano, za akych podmienok.

Sektor Il. — Hospodarska budova (Kacenareri)

Hospodarska funkcia Kacenarne, suvisiaca s odchytom kacic, nemusi byt objektu prinavratena.
Je potrebné, aby po obnove aredl Kacenarne plnil hlavne kulturno-spoloéensku funkciu,
funkciu zadzemia kostola aaby v aredli boli zabezpecené vsetky funkcie, potrebné pre
fungovanie archeoparku . Objekt kacenarne je mozné vyuzivat aj ako:

- informacnd kanceldria

- mlUzeum

- predndaskovy a vyukovy priestor

- vedecké pracovisko

- strazny priestor

- predaj suvenirov

- obcerstvenie

- reStaurdcia ( napr. predaj pecenych kacic)

- technické aj logistické zazemie kostola

- toalety

- pohotovostné parkovanie v areali

Tieto funkcie si vymenované orientacne, nie je mozné ich do sektoru umiestnit vsetky.
V ramci pripravnych prac na obnovu sektora je nutné spracovat studiu vyuZitelnosti priestoru
, pre ktoru bude podkladom architektonicko-historicky vyskum objektu a starSie zameranie
aredlu. TaktieZ je nutné spracovat potrebu investicii, vyvolanych pri jednotlivych funkciach
a tieto bude mozné do sektoru umiestnit len vtedy, ak vyvolané investicie nebudu negativne
zasahovat do priestoru alebo zdny. V pripade nutnosti dovedenia inZinierskych sieti do arealu
je potrebné pred ich ulozenim do zeme vykonat v celej dizke prechodu pamiatkovou zénou
predstihovy archeologicky vyskum a trasovanie prispdsobit nalezom tak, aby sa nalezy sietami
neporusili a neznidili. V sektore , ani v rdmci vyvolanych investicii, nesmu byt pouZité vzdusné
vedenia.

Sektor lll. Odchytovy rybnik kacic:

Je nutné obnovit vodnu plochu do barokového tvaru arozmerov a prinavratit funkciu
sustredovania vodnych Zivoc¢ichov (vodnych vtakov, ryb)

Po obnove rybnika je mozné ho vyuzivat k Gcelu, ku ktorému bol postaveny, avsak vzhladom
na jeho Specifickl povodnu funkciu je postacujuca funkcia krajinotvorného prvku. Rybnik
mozno vyuzivat aj na chov ryb.

Nie je moZné toto Uzemie vyuzivat formou rekreacie obyvatelstva ako lodkovania, tdborenia
a pod. v pripade, Ze tieto funkcie budu vyZadovat realizaciu novych prvkov a konstrukcii,
nesuvisiacich s pévodnou funkciou

Ostatnu plochu v sektore mozno vyuzivat spésobom, ktory umozni v maximalnej miere
prinavratenie jej povodného barokového charakteru.
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Vybudovanim komunikacii v pévodnych — barokovych polohach sa tymto ¢astiam sektora
prinavrati ich funkcia suvisiaca s barokovou etapou

Sektor IV. Ostatné plochy

Vodnym tokom je potrebné ponechat povodnu, a teda i dnesnu funkciu, je vsak potrebné
obnovit funkciu privodu vody do rybnika cez kanal Nova struha a odvodu vody cez Kadi kanal.
TaktieZ je potrebné v dlhodobom horizonte vrétit vodu do vyschnutych kandlov a terénnych
depresii

Je potrebné opatovne sfunkénit komunikacnu siet, pricom je treba zachovat pévodné
predpokladané trasovanie velkomoravskej cesty aj barokovej (vid vykres zasad - komunikacie).
Na velkomoravskej ceste je mozné vniest oddychova funkciu vytvorenim nepravidelnych
odpocinkovych sedeni

Barokovej komunikacii je potrebné prinavratit aj funkciu vychadzkovu, tzn. vytvorit tienenie
formou stromove;j aleje

Je potrebné obnovit a sfunkénit prechod cez Novu struhu drevenym mostom v mieste
pokracovania barokovej cesty veducej z Holi¢ského kastiela ku ka¢endrni

F.3. Poziadavky na zachovanie, ochranu a prezentaciu archeologického dedi¢stva

Archeologické nalezy a naleziskd, nachddzajuce sa pod zemou (pripadne i pod vodnou plochou
a vodnymi tokmi), suvisiace s obdobim Velkej Moravy, su predmetom ochrany na mieste, kde
sa nachadzaju. Na celom Uzemi zény je nutné pred akoukolvek Cinnostou spojenou so
zemnymi pracami (vratane vysadby zelene), realizovat predstihovy archeologicky
vyskum(dalej len vyskum). AZ po jeho vyhodnoteni bude krajskym pamiatkovym udradom
uréend moznost realizdcie zdmeru. Kzdkladnym podmienkam ochrany a prezentacie
archeologického dedicstva patri:

Vyskumy v maximalnej miere vykonavat nedestruktivnymi metddami (vyhladavanie a zber,
geofyzika, letecka prospekcia a iné). Zistené nalezové situacie overovat cielenou sondaznou
metddou.

Nutnost vykonania vyskumu musi byt dostato¢ne odévodnena zamerom obnovy alebo Upravy
nehnutelnosti, neoddiskutovatelnym vedeckym prinosom, alebo vainym ohrozenim
archeologickych nalezov a situdcii.

K poziadavke o vykonanie vyskumu musi byt vypracovany zamer vyskumu predloZeny na
Krajsky pamiatkovy Urad Trnava. Sucastou zameru musi byt projekt, ktory bude obsahovat
mimo iného rozsah a metédu vykonania vyskumu a jeho odévodnenie.

Vyskum je potrebné realizovat pred akymkolvek zdésahom do terénu, tzn. pred budovanim
komunikdacii, vysadzanim zelene, kopanim ryh pre inZinierske siete, osadzanim informacénych
prvkov alebo prvkov mobilidru, rekonstrukciou arealu kaéendarne, prezentaciou povodného
profilu rybnika, atd.

Nalezy z obdobia Velkej Moravy je nutné chranit na pévodnom mieste a navrhovana cinnost,
v ramci ktorej sa vyskum realizuje, bude nalezu prisposobend, nie opacne , tzn. bud sa
neuskutocni planovana ¢innost (napr. vysadba stromu) alebo sa presunie na iné miesto (napr.
komunikdcia, trasa inZinierskej siete), kde vystavbou nebudu nalezy narusené

Sposob ochrany alebo prezentacie nalezu navrhne archeolég vykonavajuci vyskum, navrh je
mozné realizovat aZz po schvaleni krajskym pamiatkovym dradom
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Sektor I. Kostol sv. Margity Antiochijskej:

Je nutné vylucit akékolvek cinnosti, ktoré by mohli ohrozit nepreskimané archeologické
terény.

Nutnost vykonania archeologického vyskumu v okoli kostola sv. Margity musi byt dostatocne
odovodnend neoddiskutovatelnym vedeckym prinosom, potrebami obnovy, alebo vaznym
ohrozenim archeologickych nalezov a situacii.

V pripade, Ze archeologicky vyskum bude realizovany v styku s architekturou kostola, je nutné
zabezpecit vypracovanie architektonicko-historického vyskumu obsiahnutého v nalezovej
sprave archeologického vyskumu. O nutnosti realizovat vyskum, prip. inG vyskumnu alebo
pripravnt dokumentdciu, rozhodne KPU Trnava..

Zakladné informacie o kostole sv. Margity mozu byt umiestnené na informacnom zariadeni,
ktoré bude tvorené z prirodného materialu (napr.prirodnym balvanom — platfiou evokujicou
nahrobok ranostredovekého cintorina).

Prezentacia nesmie narusat krajinné priehlady a nesmie rusivo pdsobit na dominantnu
architekturu kostola sv. Margity.

V pripade prezentdcie nemurovanych konStrukcii je pripustnd prezentdcia v rozdielnom
vegetacnom kryte.

Sektor Il. — Hospodarska budova (Kacenarer)

Nutnost vykonania archeologického vyskumu musi byt dostatocne odovodnena
neoddiskutovatelnym vedeckym prinosom, potrebami obnovy, alebo vaznym ohrozenim
archeologickych nalezov a situacii.

K poZiadavke o vykonanie archeologického vyskumu musi byt vypracovany projekt predlozeny
na Krajsky pamiatkovy urad Trnava.

V pripade, Ze archeologicky vyskum bude realizovany v styku s architektirou Kacendrne alebo
inych suvisiacich architektur, je potrebné zabezpedit vypracovanie riadneho architektonicko-
historického vyskumu obsiahnutého v ndlezovej sprdve archeologického vyskumu.
Architektonicko — historicky posudok rovnako ako vyskum moéZze vypracovat iba osoba
opravnena vykonat architektonicko-historicky vyskum. O nutnosti vypracovat posudok resp.
vyskum rozhodne KPU Trnava.

V sektore Il je mozné poditat s prezentaciou archeologickych nélezov a to formou naznakovej
rekonstrukcie na urovni terénu, alebo mierne nad Uroviiou terénu. Prezentacia nesmie
narusat krajinné priehlady a nesmie rusivo pésobit na dominantnu architektiru Kacenarne.
V pripade prezentacie nemurovanych konstrukcii je pripustnd prezentdcia v rozdielnom
vegetacnom kryte alebo drevenej konstrukcii. Archeologicky vyskum musi byt v prvej etape
sustredeny na zistenie stavieb z obdobia baroka z dévodu zistenia barokového urbanizmu.
Nutnost vykonania archeologickych sond na zistenie starSich nalezov bude urcend aZ na
zaklade vysledkov 1. etapy.

V pripade vyznamného velkomoravského nalezu v mieste predpokladanych hospodarskych
stavieb kacenarne bude o dalsom postupe moznej vystavby rozhodovat KPU

Sektor lll. — Odchytovy rybnik kacic

Zasadnou poziadavkou v tomto sektore je prezentacia barokového odchytového rybnika kacic,
resp. jeho terénna Cast. Na takuto prezentaciu je nutné realizovat archeologicky vyskum , s
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cielom urdit presné vyskové a pédorysné pomery vodnej plochy, terénnej hradze, privodnych
kanalov, materidlové zloZenie terénnych uUprav atd. Vyskum musi byt realizovany tak, aby
neposkodil obvodovu zelen, sluziacu povodne ako vetrolamy.

V mieste odchytového rybnika ajeho terénnych konstrukcii bude vykonany archeologicky
vyskum so zretelom na zistovanie pritomnosti barokovych vrstiev a stavebnych konstrukcii
V suvislosti s prezentdciou rybnika nie je nutné realizovat archeologicky vyskum na zistenie
pritomnosti starSich vrstiev.

Sektor IV. Ostatné plochy

K poZiadavke o vykonanie archeologického vyskumu musi byt vypracovany zamer alebo
projekt predloZeny na Krajsky pamiatkovy urad Trnava.

V sektore IV je moZzné pocitat s prezentaciou archeologickych nalezov a to formou naznakovej
rekonstrukcie na urovni terénu, alebo mierne nad Uroviiou terénu. Prezentacia nesmie
narusat krajinné priehlady. V pripade prezentacie nemurovanych konstrukcii je pripustna
prezentacia v rozdielnom vegetacnom kryte alebo drevenej konstrukcii.

Sp6sob prezentacie archeologickych nalezov musi byt zosuladeny s prezentdciou nalezov
v exteriéri Valov v MikulCiciach, bude sucastou vyskumnej spravy a predmetom schvalovania
na KPU.

Vyskumy realizované v suvislosti s budovanim cestnej siete, osvetlenia, pripojok inZinierskych
sieti, osadenia mobilidru, vysadbou stromov a pod. budu vykondvané v predstihu minimdlne
v rozsahu zemnych prac stavby

F.4. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu historickej zelene a krajinnych prvkov

Hlavnou prioritou je zachovanie prirodno-krajinarskeho charakteru uUzemia z ¢ias Velkej
Moravy a prinavratenie tych prvkov ztohto obdobia, ktoré su alebo budld vyskumami
doloZené. Jedine v severozapadnej Casti zény je z ddvodu ochrany vyznamnej kultirnej vrstvy
a z dévodu ochrany urbanistickych vztahov v ramci PZ chranena historicka struktura, ktora je
pozostatkom barokovej krajiny. Krajinny raz vtejto casti Uzemia musi byt zachovany
a CiastoCne obnoveny v pbévodnom urbanizovanom charaktere, no sucasne je nutné
reSpektovat archeologické nalezy a néleziska hlavne z obdobia raného stredoveku a praveku.

Vseobecné poziadavky pri ochrane, Uprave a umiestiiovani zelene na Uzemi pamiatkovej zony:
Zelen v sektoroch I.-lll. musi vytvérat jednotne koncipovany celok s architektonickym
objektom.

Pred spracovanim navrhu sadovnickych Uprav resp. pred jeho realizaciou, je potrebné na
rieSenej ploche zabezpedit podmienky ochrany archeologickych nalezov a archeologickych
situacii.

Na Uzemi pamiatkovej zony sa v maximalnej miere uplatni l[U¢ény porast , z dovodu
zabezpecenia priestorového vnimania exponatov prezentujucich velkomoravské obdobie.
Lu¢ne porasty budu obhospodarované dvoma sposobmi - kosenim a spasanim, pricom za
vhodnejsi sp6sob obhospodarovania mozno pokladat spasanie.

Solitérne stromy vo volnej krajine sa obmedzia na zachovanie existujlcich, pripadne
vysadenie novych solitérov na zabezpecenie vizualneho eliminovania rusivych pohladov
a priehfadov amoéziu sa umiestnit aj knepravidelnym odpocinkovym sedeniam pri
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velkomoravskej ceste. Nesmu vsak narusit chranené priehlfady na pamiatky a narusit
archeologické naleziska

Obnovia sa barokové aleje podla historickych map.

Obnovi sa zelen v ramci vyznamnych barokovych objektov ( kacenaren, rybnik).

V trvalych vysadbach uprednostriovat tradicny sortiment domacich druhov drevin v sulade
s hmotovo- priestorovym a architektonickym rieSenim stavieb

Vysoku zeleni je mozné vysadzat vo forme solitérov, resp. skupinach 3 -5 stromov v linii
velkomoravskej cesty severovychodno-juhozapadnej orientacie v rozostupoch minimalne 20
metrov. Tato vysadba musi byt realizovana tak, aby dreviny nenarusali pohlady a priehlady
v PZ.

Zachova sa polovysoka zeleri pozdiz biokoridorov potokov.

Sucastou projektovej dokumentacie obnovy zelene bude aj obnova rybnika na odchyt kacic
so systémom privadzacieho a odtokového kanala

Vodné plochy a toky

Neodmyslitelnou zlozkou velkomoravskej krajiny boli neregulované vodné toky a mokrade,
ktoré je potrebné postupne do krajiny vracat, s ¢im suavisi aj potreba uvaZzovat v dlhodobom
horizonte o obnove zaniknutého ramena Moravy. Tym sa prispeje k rekonstrukcii historickej
krajiny a k rovnovahe ekosystému na slovenskej ¢asti mikul€icko-kopcianskej aglomeracii

V jednotlivych sektoroch su dalSie podmienky pre zachovanie, udribu a regenerdciu
historickej zelene a krajinnych prvkov uréené nasledovne:

Sektor I. Kostol sv. Margity Antiochijskej:

V rdmci Uzemia predmetnej parcely, prislichajicej kostolu a cintorinu sa bude jednat iba
o udrziavanie lu¢neho porastu na celom Uzemi parcely a oSetrenie existujuceho solitéru lipy
v SZ Casti parcely.

Atypické sadové upravy predmetnej parcely sa tykaju pomerne vysokej miery poufzitia
suchomilnej miestnej vegetacie, ktora bude vyuZitd najma kvoli Specifickym Upravam
povrchov, suvisiacich s ochranou archeologickych ndlezov. Ide o vyuZitie ochrannych
bentonitovych rohozi kvoli odvedeniu vody zo strechy od kostola, nakolko drendiny rigol
v blizkosti kostola nie je mozné zrealizovat, lebo by narusil zakonzervované hroby odkryté v
tesnej blizkosti jeho juzného priecelia. Suchomilné travy je potrebné vysiat aj nad plochou
trativodu.

Cintorin okolo kostola sv. Margity musi byt zatravneny, vzrastly strom v jeho bezprostrednej
blizkosti je potrebné odborne osetrovat. Po jeho doziti bude vysadeny novy strom vo vacsej
vzdialenosti od kostola tak, aby jeho korefovy systém neposobil destruktivne na kostol
a zaroveri ho kompozi¢ne doplifial. Presna vzdialenost od objektu bude uréend po vykonani
archeologickej sondy tak, aby vysadbou a buducim korenovym systémom neboli porusené
hodnotné archeologické nalezy.

Je nutna pravidelna kontrola zdravotného stavu dreviny arboristom, za i¢elom monitorovania
zdravotného stavu, aby neprislo k jeho destrukcii, ktord by mohla sposobit narusenie pamiatky
— kostola.

Sektor Il. Hospodarska budova (Kacenaren)
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Na nezastavanej ploche bude zaloZzeny Ii¢ény porast beznou technoldgiou vysevu li¢nej travnej
zmesi.

Na zaklade konzultovanej projektovej dokumentdcie s KPU bude navrhnutd plocha zéhrady
prislichajicej k barokovému objektu, pricom podkladom pre pripravu projektovej
dokumentdcie bude mapa z roku 1836 a 1860.

Zahrada moze byt oplotena drevenym plotom, ktory bude vzhladovo a konstrukéne vychadzat
z barokovych predI6h.

Od kacenarne smerom k mostu cez Kaci kanal je obnovend barokova aleja, ktord bude
potrebné pravidelne sledovat a udrziavat tak, aby plnila svoj pévodny Gcel — estetizaciu krajiny

Sektor lll. Odchytovy rybnik kacic

»Kacaci rybnik”, jeho vletové kanadly a brehy, budu upravené na zaklade vysledkov archivneho
a archeologického vyskumu do svojej pévodnej podoby, je potrebné vytvorit podmienky na
prinavratenie vodnej plochy, terénu a zelene do stavu z obdobia baroka.

Naletova zelen z plochy rybnika a z brehov bude odstranend

Obvodova zelen, plniaca funkciu vetrolamov, bude zachovana, z plochy budl odstranené
kroviny a zjavné ndlety.

Aleje, veduce od rybnika k budove kacenarne budu obnovené v polohe podla historickej
dokumentdcie, resp. v polohe uUzkych parciel, ktoré v minulosti pravdepodobne sluzili ako
pristupové komunikacie

Na zaklade vysledkov vyskumov a dendrologického prieskumu musi byt spracovana
projektova dokumentdcia na rieSenie obnovy celého Uzemia, patriaceho do Ill. sektora

Sektor IV. Ostatné plochy

V spolupréci s vodohospodarmi spracovat navrh na revitalizaciu tokov potoka Nova struha a
Kacieho kanala, revitalizovat a rozsirit brehové porasty.

Brehové porasty pozdiz Kagieho kandla, (ktory je pravdepodobne umelo vybudovany, alebo
v priestore mokrade prehibeny a spéja potok Nova Struha a potok Kystor ), budu kopirovat
tok v Useku prechadzajiucom pamiatkovou zénou a budd len minimalne regulované. Sirka
porastov po oboch stranach toku a tie v celej jeho dizke bude rézna.

Brehové porasty Kacieho kanala budu doplnené tak, aby opticky prekryli neziaduci priehlad na
paneldakovu vystavbu v Holic¢i z pohladu od kostola a ka¢enarne.

Brehové porasty potoka Nova Struha budd len minimalne upravované ( odstrafiovanie
necistot, komunalneho odpadu ap.) avo velkej miere ponechané vo forme naturalneho
porastu. Porasty budud kopirovat tok minimalne na ploche pamiatkovej zény a budu len
minimalne regulované, ich ,Cistenie” je vhodné realizovat formou spasania spodnych
porastov. Sirka porastov po oboch stranach toku a tiez v celej jeho dizke bude rozna.

V snahe navratenia porastov pozdl? juhozépadnej hranice do kategdrie luiného lesa
v spolupraci s vodohospodarmi stanovit rezim s moZnym zavodnenim, pripadne
sprietocnenim plochy kanala - medzi Novou Struhou a riekou Moravou.

V severne] a severovychodnej Casti pamiatkovej zony moéze byt prezentovana barokova
krajina len za predpokladu nenarusenia archeologickych nalezov.

Vysadba musi byt navrhnuta tak, aby boli umoznené priehlady na jednotlivé objekty zdny,
prip. na zaujimavé vyhliadky do okolia. Zabezpecit priehlady na kostol je nutné hlavne na
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velkomoravskej trase, pri ndstupe zo severovychodu, od majera Kacendren, z hradze rieky
Morava aj od kanala Kystor.

Na poliach bude postupne zalozeny Ii¢ny porast beznou technoldgiou vysevu lGcnej travnej
zmesi a udrziavany formou spasania.

Sadové Upravy budu realizované po etapach. Po dorieseni Uprav Uzemia nominovaného do
zoznamu svetového kultirneho dedi¢stva UNESCO bude vhodné doriesit upravy celého
Uzemia v pamiatkovej zone.

F.5. PozZiadavky na zachovanie, Gdrzbu a regeneraciu objektovej skladby
F.5.1. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu NKP

Zachovanie, Gdrzibu a regeneraciu narodnych kultirnych pamiatok je mozné realizovat len
na zaklade pamiatkovych vyskumov, ktorych stiéastou bude navrh na obnovu. Druh, rozsah
a sposob realizacie vyskumov bude uréeny krajskym pamiatkovym dradom. AZ na zaklade
schvédlenych vyskumov anavrhov na obnovu bude moiné pristupit k spracovaniu
projektovej dokumentacie obnovy. Presny postup vlastnika NKP je podrobnejsie spracovany
v kapitole F.1.tohto materialu.

F.5.2. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu objektov s pamiatkovou hodnotou

Objekty s pamiatkovou hodnotou, tzn. Kaci kanal, Nova struha, Stara struha a potok Kystor,
archeologické naleziska a predpokladané historické komunikacie, su predmetom ochrany
a je potrebné ich zachovat. Predmetom ochrany je aj zeleri, nachadzajiica sa na brehoch
kanalov, pri hradzi rieky Morava, ale aj solitérne stromy vol'ne rastuce po celom chranenom
uzemi. Poziadavky na jej zachovanie, udrzbu a regeneraciu su stanovené v kapitole F.4
a poziadavky na zachovanie, ochranu a prezentaciu archeologickych nalezisk su stanovené
v kapitole F.3. Trasovanie komunikacii je mozné menit len na zaklade vysledkov vyskumov.

Vsetky kanaly je potrebné priebeine ¢istit a udrziavat tak, aby bol zachovany prietok vody.
Brehy zostanu v prirodnej podobe, nebudui upravované Ziadnym speviovacim materidlom
V mieste predpokladaného velkomoravského prechodu cez Novu struhu je moiné
realizovat lavku pre peSich acyklistov, ktora bude zprirodnych materidlov -
z neopracovaného alebo len minimalne opracovaného dreva

Dalsi prechod cez Novu struhu je mozné realizovat v pokracovani barokovej cesty, vedtcej
z Holi¢a ku kaéenarni. Tu je taktiez nutné pouZit prirodné materialy

Je vhodné obnovit dreveny most v predpokladanom mieste prechodu velkomoravskej
trasy cez Kaci kanal, ktoré je pravdepodobne mierne posunuté voci dneSnému beténovému
mostu juZnym smerom

F.5.3. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu ostatnych objektov v PZ

Most cez Kaci kanal ani asfaltova komunikacia medzi mostom a brodom cez Novu stuhu nie su
predmetom ochrany.

Most je mozné odstranit a nahradit drevenym.

Asfaltovd komunikaciu je potrebné odstranit a nahradit komunikaciou s prirodnym povrchom.
Jej presné trasovanie je zrejmé z vykresu zasad a blizSie je popisané v kapitole F.6.1 .

66



Pri kostole sv. Margity je informacna tabula, ktora uz neslizi svojmu Ucelu a je potrebné ju
odstranit.

F.6. Poziadavky na zachovanie, ochranu a prezentaciu pamiatkovych hodnoét uzemia pri
rieSeni novych prvkov

Na planované vyuZitie Uzemia pamiatkovej zény, ktorym je hlavne zaradenie jednotlivych
objektov a celého Uzemia do trasy archeoparku Mikul€ice — Kopcany, je potrebné do priestoru
umiestnit rézne prvky nevyhnutné pre plynuly chod novej funkcie napr. orientacné
a informacné tabule, lavicky a iny mobilidar (smetné koSe, svietidld, stojany na bicykle).
Budu sem umiestiiované len v nevyhnutnom rozsahu, budu jednoduchého vzhladu, ktory
bude s historickym prostredim v sizvuku, nie v kontraste.

Vsetky prvky mobiliaru a stavebnych konstrukcii musia byt z prirodného materidlu (kamen,
drevo)

Drevené a kamenné prvky musia byt vo forme neopracovaného, alebo nahrubo opracovaného
materidlu.

Svietidla a stojany na bicykle mdézu byt z kovu s ¢iernou matnou povrchovou Upravou

Na mobiliar nepouzivat typizované a sériovo vyrabané prvky

Systém mobiliaru musi byt spracovany na celt PZ koncepcne, mobiliar vo vsetkych sektoroch
musi byt jednotny (aj keby bol umiestiiovany postupne), navrh mobilidru musi byt
konzultovany a projektovd dokumentacia schvalenad KPU Trnava. Vynimku mdze tvorit len
severovychodna cast zény, kde sa uvazuje s vratenim barokovej Gpravy krajiny

Systém mobiliaru musi byt v sulade s charakterom PZ, musi byt realizovany takym spésobom,
aby nebol v krajine ruSivym prvkom (napr. volne poloZeny neopracovany kamen, pripadne
prvky stojace pod solitérmi stromov).

Mobiliar musi s okolitym prostredim splynut a vytvorit v prostredi pamiatkovej zony jej
sucast pri vyuzivani regionalnych historickych urbanistickych a architektonickych principov
a tvaroslovia. Nesmie sa svojim pdsobenim negativne alebo dominantne presadzovat na tukor
prostredia.

Umiestriovanie dopravnych znaciek v PZ je potrebné minimalizovat, pripadne vyuZivat
vodorovné znacenie, resp. vyuzivat iny spésob znacenia. Za nosie znacenia pouzit prirodny
material — kamen, drevo, strom.

Sektor 1 — kostol sv. Margity

neumiestriovat Ziaden mobiliar s vynimkou lavicky a smetného kosa pri lavicke
zakladné informacie o kostole sv. Margity m6zu byt umiestnené na informa¢nom zariadeni,
ktoré bude tvorené prirodnym materialom, napr. kamerfiom

Sektor Il. — Kacenaren

Je mozZnost umiestnit:

Informacné a orientacné tabule

oznacenie zariadeni nachadzajucich sa v budove
lavicky

stojany na bicykle
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smetné kose
letné sedenia so sInecnikmi, alebo bez prekrytia

Sektor lll. — Odchytovy rybnik kacic

Je mozZnost umiestnit:
Informacné a orientacné tabule
lavicky

stojany na bicykle

smetné kose

svietidla

Sektor IV. - Ostatné plochy:

Je moznost umiestnit:
Informacné a orientacné tabule
lavicky

stojany na bicykle

smetné kose

svietidla

F.6.1. Poziadavky na riesenie komunikacii a povrchovych Uprav urbanistickych priestorov

Dominantnym komunikacnym prvkom celej lokality bude Velkomoravska cesta, ktord do
Uzemia pamiatkovej zény vstupuje na vychode z dvoch stran — od Holic¢a a od Kopcian, spaja
sa pred prechodom cez Kaci kanadl, pokracuje na zdpad smerom ku Kacenarni, pred ktorou sa
mierne odkldana juhozapadnym smerom ku kostolu sv. Margity Antiochijskej, z vychodnej
strany obchadza kostol s cintorinom aarcheologickd lokalitu — aredl so
zaniknutym ranostredovekym panskym dvorcom, okolo ktorého sa staca a severozdpadnym
smerom, prechddza povedla archeologického ndleziska Za Novou struhou, severne od Starej
struhy, k rieke Morava. Je potrebné pocitat s rekonstrukciou tejto trasy v plnom rozsahu.
Velkomoravska trasa bude sluZit vyluéne pre pesi pohyb, svojim vyrazom musi naznacovat
historicky stav — nebude mat pevné ohranic¢enie obrubnikmi, bude mat rozdielnu Sirku v rdmci
svojho profilu a vrchna vrstva bude pozvolna prechadzat do volného terénu, bude vyhotovena
z prirodného sypaného a udusaného materidlu (napr. piesku).

V prvej etape je mozné z dévodu nedorieSenych vlastnickych vztahov umiestnit cestu v ¢asti
medzi riekou Morava a Novou struhou zjuznej strany Starej struhy. Po vybudovani
komunikacie zo severu Starej struhy bude juzna sluzit len pre cyklistickii dopravu

Cesta juzne od Starej struhy bude docasne sluzit pre pesich aj pre cyklistov, je na nej mozné
pouZit pevny material z dovodu, Ze tento Usek cesty sa nachadza v zatopovej oblasti rieky
a sypky materidl by bol povodriami odplavovany. Je vSak potrebné vybrat materidl vyrazovo
sa pribliZzujuci sypanému kamenivu

Z velkomoravskej trasy mozu byt vytvorené odbocky jednak k jestvujicim objektom — kostol
sv. Margity a kacendren a jednak k budicim prezentdciam archeologickych nalezisk. Ich
tvarové a materialové rieSenie bude vychadzat zo spristupriujuceho objektu.
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Miesto ndstupu zvelkomoravskej trasy ku kostolu scintorinom bude na rozhrani
velkomoravského sidliska, umiestneného juhozdpadne od kostola a pohrebiska. Jeho presnu
trasu urci archeoldg .

Komunikacia bude slizit len pre pesich, bez moZnosti pristupu autami ¢i bicyklami

Pristupové komunikacie ku kostolu ak archeologickym prezentdciam budu vizualne co
najmenej vnimatelné, len nepatrne odliSitelné od okolitého terénu.

Cyklisticka doprava, veduca z hrddze Moravy popri Starej struhe, bude odklonend v mieste
prechodu cez Novu struhu juznym smerom a popri Novej struhe prejde az k Zzrebcinu, ktory sa
nachddza v intravildne Kopcian. Pred prechodom cez Kystor méZze byt mierne odklonena
vychodnym smerom k dneSnému mostu cez Kystor

Dal$ou vyznamnou komunikéciou bude cesta, vybudovand v obdobi baroka. Vedie od mosta
cez Kaci kanal k prechodu cez Novu struhu popri kacendrni, z jej severnej strany. Pri kaenarni
bude na nu napojend odbocka k rybniku, k jeho juhozapadnému naroZiu. Je mozné vytvorit aj
paralelnu cestu k rybniku, ktora je vyznacena na historickych mapach, k juhovychodnému
naroziu rybnika, tato vSak nebude s hlavnou trasou prepojend. Na historickych mapach je
vyznacena aj trasa veduca od prechodu cez Novu struhu smerom juhozapadnym k Starej
struhe. Tato nie je dodnes zachovana, no do buduicnosti je moZzné ju obnovit, avsak len ako
pesiu komunikaciu, z prirodného sypaného materialu.

usek medzi Kac¢im kandlom a kacenarriou bude umozZnovat pristup motorovym vozidlam
a bicyklom.

Pri Kacenarni bude zabezpecena moznost otocenia vozidiel.

Statickd doprava, nevyhnutna pre prevadzkovanie budovy tzv. objektu Kacenarne, bude
rieSend len v aredli samotného objektu a iba v najnutnejSom pocte. Povrchova Uprava
parkoviska bude totoznd s barokovou trasou.

Barokové komunikacie budu vyrazovo odliSené od velkomoravskej trasy, taktiez vsak bude
pouzity prirodny sypany material

Cesta bude mat pevné ohranicenie obrubnikmi, bude konstantnej Sirky, ¢ast od Kacieho kandla
ku kacenarni bude lemovana stromovou alejou. Alejou stromov mé6zu byt lemované aj cesty
veduce k rybniku. Cesta od Novej struhy smerujuca k Starej struhe bude bez aleje.

Popri barokovej ceste moézu byt vytvorené oddychové polohy, v ktorych mozu byt osadené
lavicky, smetné kosSe, osvetlenie, pripadne jednoduché informacné prvky. Vsetky prvky budu
z kvalitne spracovaného prirodného materialu

Zachytné parkoviskd budu v sulade s koncepciou SirSieho okolia rieSené na okraji Uzemia
pamiatkovej zény, resp. mimo ne;j.

Je potrebné, aby Uprava vsetkych verejnych ploch, priestranstiev a komunikacii zodpovedala
historickej povahe pamiatkového Uzemia a bola rieSend z prirodného materidlu.

Presné trasovanie cestnej siete je zaznacené v priloZzenej mape (vykres 3).

trasy pre jazdu na koni budu rie$ené zo Zreb¢ina, (v ktorom sa poéita s chovom koni, spojenych
s hypoterapiou) cez biokoridor spajajuci Zrebéin s lokalitou vodnych pléch Boricky, pripadne
cez biokoridor Kystora ku holi¢skemu zamku a spat okolo obnoveného rybnika po pate svahu
hradze Moravy. Cela trasa bude vedenad v okrajovych polohach zény

komponovat zastavky pozdiz trasy v zdpadnej casti Gzemia s dérazom na zohladnenie
samostatnych priehladov na areal Kacendrne s rybnikom a kostol sv.Margity,

Mosty, prekonavajice mall prekazku, budu celodrevené, pri prekonavani vacsej prekazky je
mozné pouzit trvanlivejsi materidl - kov, ktory vsak bude vyrazovo potlaceny. Material na
zabradlie bude vidy dreveny
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Popri ceste méZu byt oddychové polohy vytvorené rozsirenim cesty, v ktorych mozu byt prvky
na sedenie, prvky informativneho charakteru, odpadové kose, pripadne tieniaci strom. VSetky
pouZzité prvky vsak musia byt z prirodného materialu ru¢ne opracovaného (drevo, kamen)

F.6.2. Poziadavky na riesenie technickej infrastruktury

Uzemim je moZné viest inZinierske siete len nevyhnutné pre prevadzku PZ. Vietky siete je
nutné viest pod povrchom terénu. Jestvujuce trasy elektrickych vzdusnych vedeni — popri
kanali Kystor a popri hradzi rieky Morava, je potrebné trasovat pod zemou.

Sektor I. — kostol sv. Margity
Neumiestriovat ziadne technické zariadenia
Sektor Il. — Kaéenaren

MozZnost umiestnit technické zariadenia, vytvorit celé zazemie pre sektor I. v sektore Il.
Rozvodné elektroskrine a podobné zariadenia nie je pripustné umiestrfiovat na hlavnej fasade
objektu kacenarne Je potrebné ich umiestnit vo vnutrobloku kacenarne tak, aby boli ¢o
najmenej vnimatelné, ich rozmery boli ¢o najmensie a vyraz prisposobeny okoliu, do ktorého
sa vkladaju.

Exteriérové sucasti klimatizacie sU nepripustné, taktiez kolektory a akékolvek technické
zariadenia, znehodnocujlce vyraz objektov.

PouZzitie nevyhnutnych komunikaénych zariadeni - napr. satelitnych antén, antén pre GSM, a
pod. je pripustné len v polohe kacenarne, vobmedzenom rozsahu, zariadenia vsak nemaju byt
viditelné z verejného priestoru a nesmu znehodnocovat pamiatkové hodnoty Uzemia
a pamiatok.

Sektor lll. — Odchytovy rybnik kacic:

neumiestriovat Ziadne technické zariadenia

Sektor IV. - Ostatné plochy:

Pouzitie slnecnych kolektorov, veternych turbin, fotovoltaickych systémov a podobnych
energetickych zariadeni, netypickych pre pamiatkové Uzemie, nie je na ploche celej

pamiatkovej zény a Uzemia navrhovaného do zoznamu UNESCO mozné umiestriovat.

Potrebné inZinierske siete vratane verejného osvetlenia je nutné viest v trasach komunikacii
pod povrchom terénu.

F.6.3. Poziadavky pre umiestnenie reklamy a informacnych systémov
Podla § 30 ods. 3 novely pamiatkového zakona ¢. 104/2014, ucinnej od 1.7.2014 je mozno
umiestnit reklamu, reklamné, informacné, propagacné alebo technické zariadenie, ktoré nie

je stavbou, na nehnutelnej kultdrnej pamiatke alebo v pamiatkovom Uzemi len na zaklade
rozhodnutia krajského pamiatkového Uradu. Krajsky pamiatkovy urad v rozhodnuti urci, ¢i je
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predloZzeny navrh z hladiska zaujmov chranenych tymto zakonom pripustny a ur¢i podmienky
jeho realizacie aumiestnenia. Ak umiestnenie reklamy, reklamného, informacného,
propagacného alebo technického zariadenia povoluje stavebny Urad, krajsky pamiatkovy urad
vyda zavazné stanovisko z hladiska zaujmov chranenych tymto zdkonom a je v konani
stavebného uradu dotknutym organom

Umiestnenie reklam a oznacenia prevadzok v celom pamiatkovom Uzemi, mimo objektu
kacenarne je nepripustné.

Velkoplosné reklamy, billboardy, vystuzené bannery a svetelné typy reklamnych zariadeni su
nepripustné v celom pamiatkovom UGdzemi. Vynimkou su docasné reklamné plochy
umiestinované pocas trvania podujati realizovanych na Uzemi pamiatkovej zény. Tie vSak
nesmu byt kotvené do terénu a nesmu Ziadnym spésobom poskodit NKP.

V celej zéne musi byt spracovany jednotny informacny systém zamerany hlavne na
informovanie o pamiatkach Velkej Moravy

na vsetky nové prvky musi byt spracovany architektonicky navrh, ktory bude vychadzat
z daného prirodného prostredia, prvky musia byt navrhnuté z prirodnych materidlov,
vzajomne zosuladeny s ostatnymi prvkami zény (s osvetlenim, mobilidrom) a navrh musi byt
v priebehu spracovavania konzultovany a odsuhlaseny na KPU

Sektor 1 — kostol sv. Margity

neumiestnovat Ziadne reklamy

zakladné informacie o kostole sv. Margity mozu byt umiestnené na informac¢nom zariadeni,
ktoré bude tvorené z prirodného materialu, napr.prirodnym kamerom,

Sektor Il. — Kacenaren

Je moznost umiestnit:

informacné tabule

oznacenie zariadeni nachddzajucich sa v budove alebo v aredli. V pripade vacsieho poctu
prevadzok je nutné zvolit jednotny systém reklam, informacie sustredit na jednom mieste (na
jednej tabuli) a navrhnut systém s moznostou lahkej vymeny jednotlivych tabuliek

Sektor lll. — Odchytovy rybnik kacic
neumiestriovat Ziadne reklamy

Sektor IV. - Ostatné plochy:
Riesenie informacného systému, musi byt realizované takym spésobom, aby nebol v krajine
ruSivym prvkom (napr. prvky leZiace, pripadne stojace pod solitérmi stromov).

F.7. Poziadavky na ochranu siluety a panoramy Gzemia a na zachovanie charakteristickych
pohladov a priehl'adov

Silueta a panorama PZ musi byt zachovana v dnesnej podobe. Je nutné vyludit akukolvek
stavebnu cinnost okrem vystavby objektov suvisiacich s pripravovanym archeologickym
parkom — komunikacie, mosty, parkové a sadovnicke Upravy, informacny systém, prezentacia
archeologickych ndlezisk, oddychové plochy. Do sucasnej siluety a panordmy najviac mozu
zasiahnut zmeny suvisiace s vysadbou novej zelene, revitalizaciou rybnika a obnovou objektu
Kacenarne.
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S vysadbou novej zelene sa pocita v slvislosti prinavratenim barokového vzhladu casti
krajiny, umiestiovanim doplnkovej zelene, zelene ohranicujucej hranice pamiatkovej zény,
zelene vysadzanej v suvislosti s prezentaciami archeologickych nalezov a zelene vysadzanej
v sUvislosti Upravou rusivych priehladov a pohladov. Revitalizacia rybnika predpoklada vyrub
Casti stromov, ktoré maju vplyv na celkovu siluetu a panordmu. Obnova objektu Kacenarne,
pri ktorej bude obnovenad strecha rovnako ovplyvni siluetu a panordmu pamiatkovej zony.

K ochrane, pohladov a priehladov v otvorenej krajine mozno pristupovat z dvoch hladisk:
Zveladovanie a ochranu Ziaducich, hodnotnych pohladov a priehladov.
Odstranovanie a zamedzovanie rusivym, neziaducim pohladom a priehfadom.

Zvelad'ovanie a ochrana Ziaducich, hodnotnych pohladov a priehladov
Sektor 1 — kostol sv. Margity:

K najdélezitejSim priehladom v pamiatkovej zone su priehlady viditelné z bezprostredného
okolia kostola sv. Margity. Vysadba zelene, prezentacie archeologickych ndlezov prip. vystavba
v ramci pamiatkovej zény musi byt volena tak, aby zostali zachované nasledovné priehlady:

- Priehlad juznym a juhovychodnym smerom kostol a stresnu krajinu obce Kopcany.
- Priehlad vychodnym a severovychodnym smerom na objekt Kacendrne a medze viditelné
v dialkovych pohladoch.

Sektor Il. — Kacenaren:

Vysadba zelene, prezentacie archeologickych nalezov prip. vystavba v rdmci pamiatkovej zény
musi byt volena tak, aby zostali zachované nasledovné priehlady:

- Priehlad juhozapadnym smerom na kostol sv. Margity a otvorenu krajinu v pozadi.

- Priehlad juznym a juhovychodnym smerom na kostol a stresnu krajinu obce Kopcany.

- Priehlad severnym smerom na objekt rybnika (sektor Ill)

Sektor lll. — Odchytovy rybnik kacic:

Najcennejsi priehlad sa nachadza na styku planovanej barokovej komunikdacie a plochy NKP
rybnik. Ceneny je priehlad juznym a juhozapadnym smerom na objekty Kacendrne a v pozadi
kostol sv. Margity, ktory je potrebné zachovat

Sektor IV. - Ostatné plochy:

NajdolezitejSie su priehlady na kostol sv. Margity, ktory je viditelny z okrajovych casti zény -
z hradze Moravy, z pristupovej komunikacie vychadzajlcej z intravilanu Kopcian, ako aj polohy
Kystor, kde sa planuje vytvorit cyklisticka trasa a cesta pre jazdu na koroch.

Je nevyhnutné zabezpedit, aby chranené pohlady neboli rusené Ziadnou vysadbou, drobnymi
stavbami i prezentaciou, preto je potrebné, hlavne pred vysadbou novych stromov, preverit
zachovanie priehladu (napr. vizualizaciou)

Do buducnosti je ptrebné podporit priehlad na kostol sv. Margity z hradze Moravy tym, Ze
vysoky strom na brehu kandla Nova struha bude po doziti a ndslednom odstraneni nahradeny
stromom pri Novej struhe, avsak v inej polohe
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Odstranovanie a zamedzovanie rusivym, neziaducim pohladom a priehladom

Pri priehlade severovychodnym smerom od kostola sv. Margity je cez dve prieluky v poraste
medze ,resp. cez brehovy porast Kacieho kandla vidiet nevhodnu vyskovu zéstavbu,
nachdadzajucu sa v meste Holic¢ (panelaky, moderné hospodarske stavby).

Je nutné vhodnou vysadbou tomuto priehladu zamedzit.

§10
Zdsady a regulativy pre ochranu a vyuZivanie prirodnych zdrojov, ochranu prirody
a tvorby krajiny, vytvdranie a udrZiavanie ekologickej stability, vratane ploch zelene

1. Respektovat navrhované prvky RUSES, ktoré vyZaduju viastné fyzické dotvorenie napriklad
revitalizéciou zregulovanych casti tokov, kompletizdciou sprievodnej vegetdcie, vysadbou
pdsov domdcich druhov drevin a krovin pozdl? tokov, zvysenim podielu trévnych porastov.

2 Priame naplrianie zémerov je nutné realizovat podla zékona & 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravdch a podla nasledovnych zdsad:
Nadregiondlny biokoridor rieka Morava - nBK2
- zachovat pévodné druhové zloZenie, v tvrdych luhoch (dub, jaser, topol domdci, brest,
hrab, lipa) v mékkych luhoch (topol, osika, viba),
- obnovit mensie lesné porasty vysadbou starsich sadenic.
Nadregiondlne biocentrum Gbelsky les - nBC5
- obmedzit plochy monokulturne a zamedzit rozsirovaniu agdtu bieleho.
Regiondlne biocentrum Holi¢sky les - rBC11.
- dodrzZiavat pévodné drevinové zloZenie tvrdého luhu.
Regiondlny biokoridor udolie Uninskeho potoka - rBK3
- vybudovat brehové porasty.
Miestne biocentrum Boricky Il -mBC1
- vdotyku s plochami ornej pddy je potrebné vybudovat pds izolacnej zelene vytvorenej
z krovinnej a stromovej vrstvy.
Miestne biocentrum Boricky I. — mBC2
- v blizkosti je priemyselny aredl, v ktorom je potrebné zabezpecit nezavadné prevddzky.
Miestny biokoridor -mBK1
- posilnit plochy NDV po celej diZke.
Miestny biokoridor -mBK2
- vytvorit viac pléch NDV
Miestny biokoridor -mBK3
- vybudovat brehové porasty z NDV
Interakcéné prvky plosné
- cintorin
Interkéné prvky liniové
- zelen v okoli komunikdcii (aleje)
- izolacné pdsy dvojetdzovej zelene
Liniova zeleri p6doochrannd
- pdsy dvojetdZovej zelene najmé na plochdch ornej pédy nad 100 ha a na plochdch
ornej pédy ohrozenej vodnou erdziou. Su to pdsy zelene tvorené 2 etdZami, ktoré
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zabrdnia pésobeniu erdzie. Tdto zeleri je kombinovand s liniovymi interakénymi
prvkami, ktoré plnia tu istu funkciu ale nachddzaju sa ako sprievodnd zeleti komunikdcii
a tokov. Tieto pdsy pédoochrannej zelene by mali spomalit aj tok privalovych véd
s pléch severne nad zastavanym tzemim obce.
Specidlna zeleri prvkov MUSES
- zelen na plochdch navrhovanych biokoridorov, kde sa v suc¢asnosti nachddza intenzivne
obrdbany PPF.

3. Privsetkych navrhovanych plochdch a linidch zelene mimo intravildnu obce (plochy NDV) je
potrebné drevinovu skladbu konzultovat s orgdnmi stdtnej ochrany prirody. Navrhovand
drevinovd skladba by sa mala pridrZiavat drevinovej skladby potencidlnej prirodzenej
vegetdcie daného uzemia. V riesenom uzemi su to kategorie:

- jaseriovo — brestovo — dubové luzné lesy

- dubovo - hrabové lesy

- ndtrZnikové dubové lesy

- kyslomilné borovicovo — dubové lesy na viatych pieskoch

4. Zvysenie stability uzemia sa navrhuje na plochdch hospoddrskych dvorov, ktoré predstavuju
velké plochy bez zelene, a preto je potrebné vytvorenie pléch na ozelenenie, vysadbu
izolacného pdsu zelene okolo aredlov.

5. Plochy po tazZbe Strku je nutné zrekultivovat. Vytvorend vodnd plocha sa navrhuje vyuZit na
rekreacné ucely. Od pléch ornej p6dy je potrebné vytvorit pdsy a plochy izolacnej zelene.

6. Ndvrh opatreni na lesnych porastoch:
Dolnomoravsky uval
- vrdmci obnovy lesnych porastov je potrebné dodrziavat drevinové zloZenie tvrdého
luhu : 40 — 50% dub, 25 — 35% jaseri, zvySok topol domdci, brest, hrab, lipa osika, viba
15 — 25% vo zvyskoch mdkkych luhov dodrzat pévodné drevinové zloZenie (pévodné
druhy topolov, osika, viba 100%)
- obnova lesnych porastov v medzihrddzovom priestore Moravy, vzhladom
k periodickému zaplavovaniu uzemia (obnova mensich pléch, vysadba starSich
sadenic).
Borskd nizina
- prevaha borovicovych monokultur, zvysit zastupenie listnatych drevin (dub, lipa)
- hospoddrenie vyberkovym spésobom
- na okrajoch lesa vytvorit krovinny pldast
7. Chranit a respektovat navrhovanu prirodnu pamiatku ,,Sirkovd voda“

8. Chrdnit a reSpektovat Chrdnené vtdcie SKCHVUO016 Zdhorské Pomoravie, vyhldsené
vyhldskou MZP SR ¢ 202/2010 Z.z, ktoré zasahuje do zdpadnej a juZnej asti katastra obce
Kopcany.

V blizkosti CHVU Zdhorské Pomoravie rozvifjat rekreacnu funkciu v sulade s principmi trvalej
udrZatelnosti, formou zachovania prirodného rdzu krajiny (zachovanie ostrovov, kolmych
brehovych stien, hustejsiu brehovu vegetdciu a pod.).

§11
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Zdsady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie

1. Z hladiska zlepSenia podmienok Zivotného prostredia je potrebné dodrZiavat nasledovné
opatrenia a zdsady:
a) zniZovanie znecistenia ovzdusia
- plynofikdcia obce
- vyrobné prevddzky bez zdrojov znecistenie ovzdusia (odluc¢ovacia technika)
b) ochrana znecistenia véd

- zabrdnenie priesakom znecistujucich latok do podzemnych a povrchovych véd

- technickym riesenim objektov a zariadeni a zavddzanim novych technoldgii pri
vystavbe

- dobudovanie kanalizdcie s ¢istenim odpadovych véd

- Vzhladom k potrebe zabezpecit ndleZitu ochranu odkrytym zdrojom podzemnej vody
postupovat v sulade s ustanoveniami zakonu ¢. 364/2004 Z: z. o voddch. Pri spésobe
zneskodriovania odpadovych véd v tzemi, uprednostnit moZnost napojit lokality na
obecny kanalizacny systém.

- Z dbvodu ochrany uzemia pred povodriami realizovat vSetky navrhované rozvojové
zdmery tak, aby neboli narusené odtokové pomery' v dotknutom uzemi a aby boli
realizované v sulade s ustanoveniami zdkona ¢.7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami
v zneni neskorsich predpisov.

c¢) ochrana pred negativnymi vplyvmi dopravy a vyroby
- realizdacia protihlukovych bariér
- vysadba pdsov dvojetdZovej izolacnej zelene
d) minimalizdcia vzniku a vyuZivanie a sprdvne zneskodriovanie odpadov

- kompostovanie organického odpadu

- separovany zber

- sandcia a odstrdnenie nelegdlnych sklddok

e) zmena technoldgie polnohospoddrskej velkovyroby

- zmenSovanie honov

- vytvdranie pdsov pédoochrannej vegetdcie dvojetdzové v Sirke cca 5 — 10m

- vytvdranie pléch NDV tzv. remizok

- pestovanie viacrocnych kultur na plochdch postihnutych veternou erdziou

- zmenenie kultury z ornej pédy na TTP, hlavne v okoli potokov, biocentier a biokorirorov

- dodrzZiavanie agrotechnickych a agrochemickych opatreni

f) optimalizovanie priestorovej struktury

- reSpektovanie a akceptovanie Iludského meritka a zdkladnych kompozi¢no-
priestorovych fenoménov uzemia

- dotvdranie Zivotného prostredia na ekologickych principoch podla kostry ekologickej
stability MUSES Kopéany

§12
Vymed:zenie zastavaného uzemia
1. V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch bola vymedzend novd hranica zastavaného uzemia
obce (intravildn), ktord kopiruje pévodnu hranicu a naviac zahrria plochy urcené na novu
vystavbu,
a) vyluéne pre funkciu byvania (UB 1 — Sever),
b) prevazne pre funkciu byvania (UB 3 —Juh) a
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c)
d)
e)

pre funkciu ob¢&ianskej vybavenosti (UOV 1 — Cintorin a UOV 3 — Juh).
pre funkciu vyroby, skladovania (UV 2) o rozlohe 3,38 ha
pre funkciu Specifickej polnohospodarskej vyroby VP1 o rozlohe 3,8 ha

2. Ndvrh novej hranice zastavaného tzemia obce Kopcany je vyznacend v grafickej casti UPN-
O — vykres ¢.2 — Vykres zdaviznych casti a VPS

§$13

Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych tuzemi podla osobitnych predpisov

1.

2.

a)
b)

c)
d)

3.
a)
b)
c)
d)

4.

Chrdnené Uzemia — reipektovat Chrdnené vtdcie uzemie SKCHVUO016 Zdhorské
Pomoravie

Ochranné pdsma historickych a kultirnych pamiatok, archeologickych ndlezisk
NKP Zreb¢in vrdtane ochranného pdsma
pamiatkovd zéna Kopc&any (vyhldsend v roku 2008),
V roku 2014 KPU Trnava vypracoval dokument Kopcany- Pamiatkovd zéna - Zdsady
ochrany pamiatkového tzemia (11.07.2014 pod Cislom KPUTT-2014/11285-4/45017).
ochranné pdsmo archeologického ndleziska a kostola sv.Margity
Krajsky pamiatkovy urad Trnava eviduje juZne od lokality 6 a vychodne od lokality -4 a 5
pohrebisko z 9. a 10. stor. v polohe "Rolnicke druZstvo ". JuZne od lokality 3 a 5 je evidované
sidlisko zo 14. a 16. stor. v polohe .. Prostredné pole" sidlisko zo 9.-10. stor. a zo 14.-15. stor.
v polohe ,,Zadné pole” zdpadne od lokality 1 a 2 je evidované ndlezisko z obdobia laténu, a
blizsie nedatovaného stredoveku

Ochranné pdsma dopravnych zariadeni

cesta I. triedy (vzdialenost od vozovky) 50m,
cesta ll. triedy (vzdialenost od vozovky) 25 m,
cesta lll triedy (vzdialenost od vozovky) 20 m,

Zelezni¢na trat Cislo 114 je stanovené vseobecnym Sirkovym parametrom 60 m od
krajnej osi kolaje.

Ochranné pdsma letisk

Cast katastrdineho uzemia sa nachddza v ochrannom pdsme Letiska Holi¢, uréené
rozhodnutim Stdtnej leteckej inspekcie zn. 1-92/87 zo dria 24.08 1987.

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod., je pre
celé k.u. obce Kopcany stanovené:

ochrannym pdsmom vzletového a pribliZovacieho priestoru (sklon 2%-1:50) s vyskovym
obmedzenim cca 168-260,19 mn. m. B. p. v.

Ochrannym pdsmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 205,7 mn. m. B. p. v.
Ochrannym pdsmom kuZelovej plochy (sklon 4%-1:25) s vyskovym obmedzenim 205,7-
240,7mn. m. B. p. v.,

Ochrannym pdsmom prechodovych pléch (sklon14,3%-1:7) s vyskovym obmedzenim
cca 168-205,7mn. m. B. p. v.

Nad tuto vysku je zakdzané umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia bez
predchddzajuceho letecko-prevddzkového postudenia a suhlasu Dopravného uradu SR.
KedZe sa jednotlivé ochranné pdsma prelinaju, je zavédznd vyska stanovend ochrannym
pdsmom s niZSou hodnotou.

e Dalsie obmedzenia su stanovené:
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ochranné pdsmo s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie musi byt
riesené podzemnym kdablom),

ochranné pdsmo proti nebezpecnym a klamlivym svetldm (povrchovd uprava objektov
a zariadeni musi byt rieSend materidlmi s nereflexnou uUpravou, externé osvetlenie
objektov, spevnenych pléch a komunikdcii, reklamnych zariadeni a pod. musi byt riesené
svietidlami, ktorych svetelny luc¢ je nasmerovany priamo na osvetlenu plochu a neméze
spésobit oslepenie posddky lietadiel, zdkaz pouZitia zariadeni na generovanie alebo
zosilriovanie elektromagnetického Ziarenia, zdkaz pouZitia silnych svetelnych zdrojov).
Vonkajsim ornitologickym ochrannym pdsmom (vylucenie vykondvania cinnosti
a a zriadovania stavieb a prevddzok, ktoré by mohli zvysit vyskyt vtdactva v okoli letiska,
obmedzenie zriadovania polnohospoddrskych stavieb, napr. hydindrni, kravinov,
baZantnic, stredisk zberu a spracovania hmotného odpadu, vodnych pléch a dalSich
stavieb s moZnostou vzniku nadmerného vyskytu vtdctva),

Vnutornym ornitologickym ochrannym pdsmom (vylucenie vykondvania cinnosti
a zriadovania stavieb a prevddzok, ktoré by mohli zvysit vyskyt vtdctva v okoli letiska,
zdkaz zriadovat sklddky, stohy, sildZe, reZim obrdbania pédy musia uZivatelia pozemkov
dohodnut s prevddzkovatelom letiska).

Dopravny urad-je potrebné poZiadat o vydanie stuhlasu pri stavbdch a zariadeniach:

ktoré by svojou vyskou, prevddzkou, pouZitim stavebnych mechanizmov mohli narusit
vysSie popisané ochranné pdsma letiska Holic,

stavby a zariadenia vysoké viac ako 100 m a viac nad terénom(§30 ods.1 pism. a),

stavby a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych, alebo umelych
vyvysenindch ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu(§30 ods.1, pism. b),
zariadenia, ktoré méZu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najmd zariadenia priem. podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30ods. 1, pism.c),

zariadenia, ktoré méZu ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na generovanie , alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje( § 30
ods.1, pism d).

5. Ochranné pdsma loZisk nerastnych surovin

e prieskumné uzemie P17/02 Gbely.

e vyhradné loZisko "Cunin (53) - ropa poloparafinickd"; s urcenym dobyvacim priestorom (DP)
"Unin I" pre NAFTA a.s., Bratislava,

e vyhradné loZisko "Cunin (76) - zemny plyn "; s urcenym dobyvacim priestorom (DP) "Unin I" pre
NAFTA a.s., Bratislava,

e vyhradné loZisko "Gbely B - pole (43) - ropa neparafinickd"; s uréenym chranenym loZiskovym
uzemim (CHLU), ktorého ochranu zabezpecuje NAFTA a.s., Bratislava,

e vyhradné loZisko "Gbely - pole B (77) - zemny plyn "; s uréenym chranenym loZiskovym tuzemim
(CHLU), ktorého ochranu zabezpecuje NAFTA, a.s., Bratislava,

e |oZisko nevyhradeného nerastu (LNN) "Kopcany - Vrbové - Strkopiesky a piesky (4452)", ktoré
eviduje SAZAN, spolocnost s rucenim obmedzenym Lozorno.

6. Ochranné pdasma vodnych zdrojov
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a)

7.

a)
b)

8.

a)
b)

9

a)
b)
c)
d)
e)
1)
g)

10.
a)

11.
a)

12.
a)

13.
a)

14.

vodné zdroj Kopcany HKH — 1-4 2.stupria podla osobitného predpisu

Pdsma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizdcii
do DN 500 1,5 m pdasmo ochrany
nad DN 500 2,5 m pasmo ochrany

Ochranné pdsma elektroenergetickych zariadeni v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z.
o energetike

VN 22 kV 10 m na obe strany — kolmo na vedenie od krajného vodica

VN 110 kV — 20 m na obe strany — kolmo na vedenie od krajného vodica

v

V zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike § 79 Ochranné pdsmo a § 80
Bezpecnostné pdsmo je potrebné reSpektovat ochranné a bezpecnostné pdsma
plyndrenskych zariadeni:

plynovod od 201 mm do 500 mm 8m

plynovod od 501 mm do 700 mm 12m

STL PN 0,4 MPa v zastavanom uzemi 1 m ochranné pdsmo
plynovod do DN 200 4 m ochranné pdsmo

VTL DN 150, 4 MPa 20 m bezpecnostné pdsmo
regulacnd stanica 8 m ochranné pdsmo
regulacnd stanica 50 m bezpecnostné pasmo

Ochranné pdsma telekomunikacnych zariadeni
trasy telekomunikacnych vedeni 2x kabel + 2x HDPE a opticky kdbel

Ochrana hydromelioracnych zariadeni
Na polnohospoddrskej pdéde v rieSenom uUzemi su realizované hydromelioracné
zariadenia (odvodnenie). Tieto zariadenia je potrebné respektovat.

Ochranné pdasmo lesa
ochranné pdsmo lesa vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

Ochranné pdasmo cintorinov
V zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve je potrebné respektovat ochranné
pdsmo cintorina v rozsahu 50 m.

Ochranné pasma vodnych tokov

V zmysle § 49 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o voddch a vyhldsky ¢. 211/2004 Z. z. o voddrensky
vyznamnych vodnych tokoch je potrebné v k. u. obce respektovat:

a)
b)

c)
d)

e)

15.
a)

vodohospoddrsky vyznamny tok ¢. 37. Morava (4-13-02-071),
vodohospoddrsky vyznamny tok ¢. 42. Uninsky potok (4-13-02-094),
vodohospoddrsky vyznamny tok ¢. 60. Tvrdonice - Holi¢ (4-17-02-056).
ochranné pdsma a pobrezné pozemky tokov rieky Moravy, ato vodohospoddrsky
vyznamného vodného toku — kandl Tvrdonice - Holi¢ 10 m od brehovej ¢iary, ostatnych
drobnych vodnych tokov a kandlov v predmetnom uzemi 5 m od brehovej Ciary, ako i
rybnika a ostatnych vodnych pléch,
inundacné uzemia danych vodnych tokov a kandlov v zdujmovom tzemi, ako i ostatné
ustanovenia zdkona ¢. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodriami.

pdsmo hygienickej ochrany polnohospoddrskej vyroby
od objektov Zivocisnej vyroby — 250 m

78



16. Plochy v krajinnom prostredi
a) PPalP
17. Raddnové riziko
b) vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia uzemia s vyskytom stredného a vysokého
rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov a vyhldasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
poZiadavkdch na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

§14
Plochy pre verejnoprospesné stavby

1. Plochy pre vystavbu verejnoprospesnych stavieb (VPS) a pre liniové stavby su vymedzené
v grafickej asti UPN-O Kopcany — vykres & 2 Vykres zdvéznych &asti a verejnoprospesnych
stavieb.

2. VrieSenom uzemi su navrhnuté nasledovné verejnoprospesné stavby:
a) VPS-1 — Cestnd komunikdcia — Spojnica Bratislavskej cesty a Sportového aredlu
b) VPS-2 — Cestnd komunikdcia v lokalite UB-3 Juh (ndvrhové obdobie do r. 2010)
¢) VPS-3 — Cintorin UOV-1
d) VPS-4 — Cestnd komunikdcia v lokalite UB-3 Juh (vyhladové obdobie do r. 2020)
e) VPS-5 — Ob¢ianska vybavenost — nekomerénd v lokalite UOV-2 Centrum
f) Liniové stavby technickej infrastruktury — miestne siete (napr. vodovod, kanalizdcia,
plynovod, rozvod elektrickej energie, telekomunikacné rozvody).
g) Navrhované zariadenia technickej vybavenosti (napriklad precerpdvacie stanice
kanalizdcie, trafostanice, requlacné stanice plynu).
i) VPS-7 — Cestnd komunikdcia — spojnica Masarykovej a Bratislavskej ulice
j) VPS-8 — Cestnd komunikdcia — spojnica Masarykovej a Sasinkovej ulice
k) VPS 9 - pristupové komunikacie a chodniky v archeoparku Mikulcice — Kopcany na
slovenskej strane k lavke cez rieku Moravu

3. Vymedzenie pléch pre verejnoprospesné stavby je podkladom pre pripadné vyvlastnenie
pozemkov alebo stavieb podla § 108 ods. 2 pism. a) stavebného zdkona, pokial nebude mozné
rieSenie majetkovych vztahov dosiahnut dohodu alebo inym spésobom.

§15
Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov st oznacené UB 1- Sever, UB 3 — Juh a
vyznacené v grafickej &asti UPN-O Kopcany - vykres & 2 Vykres zdviznych CEasti a

verejnoprospesnych stavieb.

§16
Plochy na asandciu

1. Ndvrh na asandciu alebo nutnu rekonstrukciu je vyznaceny v grafickej casti UPN-O Kopcéany
—vykres C. 2 Vykres zdvdznych casti a verejnoprospesnych stavieb.
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2. Pre asandciu sa navrhuju
a) len objekty vo velmi zlom stavebno-technickom stave
b) a objekty, ktoré vytvdraju bariéru pre dopravnu obsluhu tuzemia
c) a pre realizdciu verejnoprospesnych stavieb.

§17
Plochy pre chrdnené casti krajiny

1. Ndvrh pléch pre chrdnené &asti krajiny su vyznacené v grafickej ¢asti UPN-O Kopcéany —
vykres & 1 Sirsie vztahy a vykres & 7 Viykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vrdtane prvkov
USES.

2. Vymedzuju sa nasledovné plochy pre chrdnené Casti krajiny:
a) archeologické ndlezisko
b) miestne biocentrd — mBC1 a mBC2
c¢) miestne biokoridory — mBK1, mBK2, mBK3
d) Chrénené vtdcie uzemie SKCHVUO016 Zdhorské Pomoravie

§18
Uréenie, pre ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit
uzemny plan zény alebo urbanisticku studiu

1. V zdujme cielavedomého rozvoja aredlu Zreb&ina (oznacené URCR 1-Zreb¢in) vymedzené
v rozsahu ochranného pdsma NKP je potrebné obstaranie a schvdlenie tzemného pldnu zény
so zdmerom ziskania a upresnenia zdsad a regulativov funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania uzemia.

2. V zdujme cielavedomého rozvoja aredlu vodnych pléch Boricky (oznacené URCR 2 — Boricky)
a URCR 4 je potrebné obstaranie a schvdlenie urbanistickej Studie so zdmerom ziskania a
upresnenia zdsad a regulativov funkéného vyulZitia a priestorového usporiadania uzemia.

3. Vzdujme ziskania podrobnych podkladov pre delenie a scelovanie parciel je potrebné
vychddzat zo schvdlenej urbanistickej studie — Obytno-obsluZnd zdna - Juh pre jednotlivé etapy
realizdcie rozvojovej lokality oznac¢enej UB 3 — Juh.

4. Uzemie oznacené ako UAP — Archeopark, tvoriace jadro pamiatkovej zény Kopcéany (kostol
sv. Margity Antiochijskej, archeologické ndlezisko ,,Za Novou struhou”, kacendreri) je potrebné
obstaranie a schvdlenie uzemného pldnu zony so zamerom ziskania a upresnenia zdsad a
regulativov funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania uzemia, v stulade s podmienkami
stanovenymi v PZ Kopcany
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