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Zavazna East ZaD €. 1/2014 UPN O Kopé&any

Systém spracovania zavaznej Casti - Vysvetlivky:
Z4vazna Cast je uvadzana v plnom zneni, pricom:

e (asti, ktoré sa nemenia su vyznacené kurzivou
e (asti, ktoré su doplnené su vyznacené tucnym pismom so Sedou potlacou

e C(asti, ktoré boli predmetom zmien adoplinkov ¢. 1/2010 su vyznacené hnedym
pismom

e (asti, ktoré su zmenené su vyznacené — abedefghabedefgh

Z regulacnych listov boli vylticené Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - smerné

§1
Uéel vieobecne zdvéizného nariadenia

1. VSeobecne zdvézné nariadenie (dalej len ,,nariadenie”) vymedzuje zavéznu cast uzemného
plénu obce Kop&any (dalej len ,UPN-O), schvdleného Obecnym zastupitelstvom dria
15.10.2004. V zneni Vseobecne zavazného nariadenia obce Kopcany C............ zo dna
............ , ktorym sa meni a dopliia VZN Obce Kopéany &. 4/2004 zo diia 15.10.2004, v zneni
VZN obce Kopé¢any €.3/2011. zo dna 16.6.2011 o zavaznych castiach izemného planu obce
Kopé¢any a ktorym sa vyhlasuje zavizna €ast Zmien a doplnkov UPN - Kopé¢any ¢.1/2014.

2. Nariadenie stanovuje funkéné a priestorové usporiadanie uzemia a podmienky jeho
zastavatelnosti a vymedzuje plochy pre verejnoprospesné stavby.

3.  Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia pozemkov, a
verejnoprospesnych stavieb su uvedené na regulacnych listoch rozvojovych lokalit , ktoré su
sucastou nariadenia.

4.V rémci rieSeného tzemia UPN-O nie su uréené stavby, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie
0 umiestneni stavby.

§2
Uzemny a ¢asovy rozsah platnosti UPN-O

1. Toto nariadenie plati pre rieSené uzemie obce. Hranica rieSeného tuzemia je zakreslend vo
vykresovej ¢asti UPN-O v mierke 1:2880.



2. UPN-O je platny odo dria nadobudnutia u&innosti uznesenia Obecného zastupitelstva €.
155/2004 a nariadenia ¢. 4/2004 a tohto nariadenia ¢. ........ UPN-O je platny v zneni
VsSeobecne zavazného nariadenia obce Kopcany C.............. zo dha ....cceeeeens , ktorym sa
meni a dopliia VZN Obce Kopéany & 4/2004 zo diia 15.10.2004 a ¢.3/2011. zo dia
16.6.2011 o zavaznych castiach uzemného planu obce Kopcany a ktorym sa vyhlasuje

zavizna East Zmien a doplnkov UPN - Kopéany €.1/2014

§3
Vymedzenie pojmov

V §3 vymedzenie pojmov sa do bodu 6 dopifia regulécia aj pre existujice funkéné plochy
(Uzemia, ktoré su prevazne stabilizované), ¢im sa meni a doplna tabulka nasledovne:

P. & | Oznaé. RB! Oznac. | Funkcia uzemia — zavazny Funkcia Uzemia - ZaD
v pévodnom | ZaD regulativ v povodnom UPN
UPN
1. UB 1 Uzemie byvania- Sever Zmena regulacie, rusi sa
obsluzna komunikacia
2. UB 2 B1 Uzemie byvania Uzemie byvania
3. UB 3 Uzemie byvania —Juh
4. vov 1 Uzemie obcianskej
vybavenosti — Cintorin
5. uov 2 A2 Uzemie obtianskej | Vidiecke jadrové Gzemie
vybavenosti — Centrum
6 vov 3 Uzemie obcianskej
vybavenosti — Juh
us1 Uzemie $portu=Sport. aredl | Zmena rozsahu Uzemia
7 us1 Uov4 | Uzemie 3$portu — Sportovy | Uzemia ob&ianskej
areal — cast Uzemia vybavenosti
8 URCR 1 Uzemie rekredcie a CR - | Zmena rozsahu Uzemia
Zrebgin
9 URCR 2 Uzemie rekredcie a CR —
Boricky
10. URCR 3 Uzemie rekredcie a CR — Zmena reguldcie
Vrbovské I. (Cunin)
11. URCR 4 Uzemie rekredcie a CR — Zmena reguldcie
Vrbovské II.
12. uv1 Uzemie vyroby -HD pri
Zeleznicnej trati (Byvaly HD
JRD)
13. Nereg. Al Vidiecke jadrové uzemie
14. | Nereg. B2 Uzemie byvania
15. | Nereg. B3 Uzemie byvania

T RB - regulaény blok




16. Nereg. C1 Uzemie byvania — bytové
domy

17. Nereg. VP Uzemie  polnohospodarskej
vyroby

18. | Nereg. V1 Uzemie vyroby, skladovania

19. | Nereg. Z1 Uzemie zéhrad

20. | Nereg. Z2 Uzemie zéhrad

21. | Nereg. Z3 Uzemie zéhrad

22. Nereg. Zcl Uzemie cintorina

24, Nereg. ovi Uzemia ob¢ianskej
vybavenosti

25. Nereg. 0ov2 Uzemia ob¢ianskej
vybavenosti

26. | Nereg. uv2 Uzemie vyroby, skladovania

27. | Nereg. uT Uzemie dobyvacich
priestorov

28. | Nereg. UAP Uzemie Archeoparku

$4
Zdvdizné regulativy

Vymedzenému funkénému vyuZitiu pozemkov a pléch musi zodpovedat spésob ich
vyuzZivania a najmd ucel umiestriovanych a povolovanych stavieb, vratane ich zmien a zmien
ich vyuZivania. Stavby a iné opatrenia, ktoré urcenému funkcnému vyuZivaniu uzemia
nezodpovedaju, nesmu byt na tychto plochdch umiestnené alebo povolené. Funkcné vyuZitie
uzemia a pléch je vymedzené vo vykrese ¢. 3 — Vykres priestorového usporiadania a
funkéného vyuZitia uzemia (komplexny urbanisticky ndvrh).




§5
Regulacné listy

REGULACNY LIST
UB 1 — Uzemie byvania - Sever

Vymedzenie regulovanej plochy
Uzemie byvania — UB 1 — Sever nadvizuje na severny okraj zastavaného uzemia obce,
ohranicené Bratislavskou cestou a existujucou zdstavbou rodinnych domov.

Podmienky pre funkéné vyuZitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha urcend pre bytovu zdstavbu rodinnymi domami (izolovanymi) s prislusnou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkovd vybavenost (drobné hospoddrske objekty, gardze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajtice hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam,

- parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesit na sukromnych pozemkoch,
kapacitne len pre potreby vlastného RD, prip. prevadzky,

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuZitie

- nezavadné drobné predajne malého rozsahu, ktoré si schopné zabezpecit parkovanie
zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budl umiestnené v hlavnej
stavbe RD (nie predajné stanky),

Nepripustné funkéné vyuZitie
- priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,
- skladové hospoddrstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spésob zdstavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sposob zastavby
- obdcianska vybavenost ako vostavitelné zariadenia v RD prip. ako izolované objekty,

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch



Hustota, ¢lenenie a vyskové zonovanie bytovej zdstavby musi umoZniovat najmd dodrZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na
zachovanie intimity byvania, zabezpeclenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvdranie
pléch zelene.

Minimdlna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500-+2-300 m?

Minimdlne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 13 m

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 35% celkovej vymery pozemku

Minimdlny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximdlna podlaZnost objektov
- -izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia + obytné podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimocne 2 m)
- min. 7 m od susedného objektu (optimadlne 10 m)
- stavebnd ciara — zohladnit ulicnd ciaru jestvujuceho stavebného fondu na parcelach
susedného regulaéného bloku




REGULACNY LIST
B 1, B2, B3 — Uzemie byvania

Vymedzenie regulovanej plochy

Uzemie byvania —B 1 — B3. SluZia prevaZzne pre byvanie v rodinnych domoch (izolovanych
a radovych) aj s hospodarskou ¢innostou, ktora nema negativny dopad na Zivotné prostredie,
doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

Podmienky pre funkéné vyuzitie tzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréena pre bytovu zastavbu rodinnymi domami (izolovanymi a radovymi) s prislusnou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkcné vyuzitie

byvanie v rodinnych domoch (izolovanych, radovych),

doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poZiadavkam,
parkovanie uZivatelov pripadnej komercnej vybavenosti asluzieb musi byt rieSené
v ramci pozemku ich prevadzkovatela — parkovacie a odstavné miesta majitefov RD je
potrebné riesit na sikromnych pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného RD, prip.
prevadzky,

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusiacich obyvatelov obytného
Uzemia na okolitych parcelach,

nezavadné drobné predajne s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov a zdsobovacich
vozidiel,

predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné zabezpelit parkovanie
zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budd umiestnené v hlavnej
stavbe RD (nie predajné stanky),

malé ubytovacie zariadenia svojim objemom arozsahom nepresahujice stavebnym
zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre RD,

pripadné stavby vzahradach RD rieSit iba ako prizemné objekty s plochou alebo
nizkospadovou (do 17 stupriov) bez obytného podkrovia.

Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sposob zastavby
Dominantny spdsob zastavby

izolované rodinné domy



- radova zastavba

Pripustny sposob zastavby
- obcianska vybavenost izolované objekty, resp. ako vostavitelné zariadenia v RD

Regulacia intervencnych zasahov
- realizdcia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v ramci
preluk

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, c¢lenenie a vyskové zdénovanie bytovej zastavby musi umoZiiovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych
objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a
vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované a radové rodinné domy — min. 500 m2,

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované a radové rodinné domy — min. Sirka pozemku 13 m,

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 45% celkovej vymery pozemku,
- radova zastavba - max. 35% celkovej vymery pozemku,

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost objektov
- izolované a radové rodinné domy — max. 2 nadzemné podlaZia + obytné podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimo¢ne 2 m)
- min. 7 m od susedného objektu (optimdalne 10 m)
- stavebna ciara — zohladnit uli¢nu ciaru jestvujuceho stavebného fondu na susednych
parcelach
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REGULACNY LIST
UB 3 — Uzemie byvania - Juh

Vymedzenie regulovanej plochy
Uzemie byvania — UB 3 — Juh nadvézuje na juhovychodnu &ast zastavaného tzemia obce a
predstavuje plochu pre zdstavbu rodinnymi domami.

Podmienky pre funkcné vyuZitie uzemia

Charakteristika

Plocha urcend pre bytovu zdstavbu rodinnymi domami (samostatne stojacimi, dvojdomami
alebo radovymi rodinnymi domami) a primeranou kapacitou zdkladnej obcianskej
vybavenosti.

Pripustné - vhodné funkcné vyulZitie

byvanie v rodinnych domoch

doplnkovd vybavenost (drobné hospoddrske objekty, gardzZe)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy),

parkovanie uzivatelov pripadnej komerénej vybavenosti asluzieb musi byt riesené
v ramci pozemku ich prevadzkovatela — parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je
potrebné riesit na sukromnych pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného RD, prip.
prevadzky,

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyulZitie

obcianska vybavenost lokdlneho charakteru

Nepripustné funkéné vyuZitie

priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,
skladové hospoddrstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spdsob zdstavby

- izolované rodinné domy — min. 80 %

Pripustny spésob zdstavby

zdruZené rodinné domy (dvojdomy)
skupinové rodinné domy (radové)

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavizné

Hustota, ¢lenenie a vyskové zonovanie bytovej zdstavby musi umoZnovat najmd dodrZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na
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zachovanie intimity byvania, zabezpeclenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvdranie
pléch zelene.

Minimdlna vymera pozemkov

izolované rodinné domy — min. 500 m?

zdruZené rodinné domy — min. 400 m?

skupinové rodinné domy — min. 350 m?
Minimdlne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 13 m
- zdruZené rodinné domy — min. Sirka pozemku 10 m
- skupinové rodinné domy — min. Sirka pozemku 8 m

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov

- izolované rodinné domy — max. 35% celkovej vymery pozemku
- zdruZené rodinné domy — max. 50% celkovej vymery pozemku
- skupinové rodinné domy — max. 50% celkovej vymery pozemku

Minimdlny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximdlna podlaZnost objektov
- rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia + obytné podkrovie
- polyfunkcné bytové domy — max. 3 nadzemné podlaZia + obytné podkrovie

Odstupové vzdialenosti

- rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimocne 2 m)
- min. 7 m od susedného objektu (optimdlne 10 m)

- stavebnd Ciara — priama s min. vzdialenostou 7 m od chodnika

Specifické poziadavky
- pri urbanizdcii Uzemia vychadzat zo schvélenej urbanistickej Studie — Obytno-obsluzna
zéna - Juh podla jednotlivych etdp realizacie
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REGULACNY LIST
U0V 1-Uzemie obéianskej vybavenosti - Cintorin

Charakteristika
Plocha urdend pre umiestnenie cintorina s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkcné vyuZitie

- cintorin

- doplnkovd vybavenost (pietne miesto, kolumbdrium, dom smutku)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikdcie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajice hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

- priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,
- skladové hospoddrstvo — sklady a sklddky
- byvanie

Podmienky pre spésob zdstavby

Dominantny spésob zdstavby
- cintorin — min. 80 %

Pripustny spdsob zdstavby
- drobnd vybavenost (pietne miesto, kolumbdrium)

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Minimdlna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- max. 80% celkovej vymery pozemku

Minimdlny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximdlna podlaznost objektov
- 1 nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhldsky ¢ 532/2002 Z.z.
- stavebnd Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST
Al -Vidiecke jadrové uzemie

Podmienky pre funkéné vyuzitie tzemia

Charakteristika Uzemia

Predstavuje zmieSané Uzemie s prevazne vidieckou Struktirou, s plochami sustredenej
obcianskej vybavenosti, na budovy a zariadenia turistického ruchu, cirkevné zariadenia,
miesta na zhromazdovanie uréenymi na byvanie vrodinnych domoch so. Tieto funkcie
vytvaraju centrum obce, v ktorom sa koncentruju jednotlivé funkcie a slUzia prevaine pre
lokalizaciu a rozvoj komerénej obchodno-obsluznej a administrativno-spravnej vybavenosti

vidieckeho charakteru.

Pripustné - vhodné funkcéné vyuZitie

- obcianska vybavenost komeréného a nekomeréného charakteru (s nizkou dopravnou a

hlukovou zataZenostou)
- polyfunkcia verejnej spravy a obclianskej vybavenosti
- plochy Sportu,
- byvanie v rodinnych domoch

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy

statickej dopravy),

- parkovanie uZivatelov komerc¢nej vybavenosti asluzieb musi byt riesené vramci
pozemku ich prevadzkovatela — parkovacie a odstavné miesta majitefov RD je potrebné
riesit na sukromnych pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného RD, prip.

prevadzky,

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby

technickej infrastruktury)
- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- zariadenia civilnej ochrany
- byvanie —sluzobného charakteru

Nepripustné funkéné vyuZitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- polyfunkéné objekty
- izolované a radové rodinné domy

Pripustny spOsob zastavby
- polyfunkéné objekty (vyuzitie 1 nadzemnych podlazi pre obchod a sluzby)
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Regulacia intervencnych zasahov

- realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v ramci

preluk

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie zdstavby musi umozZnovat najma dodrZiavanie

odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov,
poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované a radové rodinné domy — min. 500 m?,
- obcianska vybavenost — nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované a radové rodinné domy — min. Sirka pozemku 13 m,
- obcianska vybavenost — nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- izolované rodinné domy — max. 35% celkovej vymery pozemku,

- radova zastavba - max. 30% celkovej vymery pozemku,

- obcianska vybavenost — polyfunkcia - max. 45% celkovej vymery pozemku,

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované a radové rodinné domy — max. 2 NP + obytné podkrovie
- objekty obcianskej vybavenosti — max. 2 NP + podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla prislusnych predpisov)

zabezpecdenie

- stavebnd Ciara — zohladnit uli¢nu Ciaru jestvujuceho stavebného fondu na susednych

parcelach
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REGULACNY LIST
U0V 3 - Uzemie obéianskej vybavenosti —Juh

Podmienky pre funkcné vyuZitie uzemia
Charakteristika uzemia

Plocha urcend pre zdstavbu objektmi obchodu a vyrobnych sluzieb komercného charakteru
(napr. ndkupné stredisko).

Pripustné - vhodné funkcné vyuZitie

- obcianska vybavenost (obchod a sluzby) komercného charakteru

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuZitie
- zariadenia civilnej ochrany
- byvanie — sluzobného charakteru

Nepripustné funkcné vyuZitie
- priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spdsob zdstavby
- samostatné objekty OV

Pripustny spésob zdstavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Hustota, clenenie a vyskové zoénovanie zdstavby musi umozriovat najmd dodrZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, zabezpecenie
poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvdranie pléch zelene.

Minimdlna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- max. 45% z celkovej vymery pozemku
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MinimdlIny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximdlna podlaznost objektov
- samostatne stojace objekty obcianskej vybavenosti — max. 2 nadzemné podlazZia +
podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)
- stavebnda Ciara — priama s min. vzdialenostou 7 m od chodnika
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REGULACNY LIST
US1 - Uzemie $portu

Charakteristika
Predstavuju uzemia pre rozvoj aredlov a zariadeni Sportovo - rekreacnej a zotavovaco-
oddychovej vybavenosti miestneho aZ nadmiestneho vyznamu.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- Sportové ihriska a tréningové plochy

- doplnkovd vybavenost (tribuny, drobné hospoddrske objekty, Satne so socidlnym
vybavenim, drobnd obchodnd vybavenost a sluzby)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyulZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

- priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,
- skladové hospoddrstvo — sklady a skladky
- byvanie

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spdsob zdstavby
- Sportové ihriskda a plochy — min. 80 %

Pripustny spésob zdstavby
- drobnd vybavenost suvisiaca so sportovymi ihriskami a plochami

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Minimdlna vymera pozemkov
- nestanovuje sa (zavisla od druhu Sportovych ihrisk a pléch)

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa (zavisla od druhu Sportovych ihrisk a pléch)

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- max. 45% celkovej vymery pozemku

MinimdlIny podiel vysokej zelene
- min. 25% z celkovej vymery pozemku
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Maximdlna podlaznost objektov
- doplnkovd vybavenost - max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhldsky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebnd Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST
UOV 4 — Uzemie obéianskej vybavenosti

Podmienky pre funkéné vyuZitie tzemia

Charakteristika Uzemia
Plocha urcena pre zastavbu objektmi obchodu a sluzieb komeréného charakteru.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- obcianska vybavenost (obchod a sluzby) komeréného charakteru

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy),

- parkovanie uZivatelov pripadnej komerénej vybavenosti asluzieb musi byt riesené
v ramci pozemku ich prevadzkovatela — parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je
potrebné riesit na sikromnych pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného RD, prip.
prevadzky,

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- zariadenia civilnej ochrany
- byvanie —sluzobného charakteru

Nepripustné funkéné vyuZitie

- priemyselnd a polhohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady

- byvanie

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spOsob zastavby
- polyfunkéné objekty

Pripustny spOsob zastavby
- nestanovuje sa

Regulacia intervencnych zasahov
- realizacia urbanistickej Struktiry formou novej vystavby

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch
Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie zdstavby musi umozZnovat najma dodrZiavanie

odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, zabezpecenie
poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.
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Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- - nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 45% z celkovej vymery regulacného bloku

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery regulacného bloku

Maximdlna podlaznost objektov
- max. 2 NP + podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla prislusnych predpisov)

- stavebna ¢iara — priama s min. vzdialenostou 7 m od chodnika
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REGULACNY LIST
URCR 1- Uzemie rekredcie a CR — Zrebéin

Charakteristika

Plocha uréend pre komplexné prebudovanie a dokompletovanie aredlu Zreb&ina pre ucely
rekredcie a CR.

Pripustné - vhodné funkéné vyulZitie

hotelové ubytovanie (kapacita do cca 100 l6Zok)

doplnkovad vybavenost (stravovanie, spolocenskd vybavenost, regeneracno-oddychovad
vybavenost, Sportovo-rekreacnd vybavenost)

specifickd vybavenost (chov koni, jazdeckd Skola, hypoterapia)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuZitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkcéné vyuZitie

priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,
skladové hospoddrstvo — sklady a sklddky,
byvanie

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spésob zdstavby

Zrebcin — rekonstrukcia pre hotelové zariadenie

Pripustny sp6sob zdstavby

doplnkovd vybavenost (Sportovo-rekreacné vybavenie, plochy pre ndcvik jazdy na koni)

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavéizné

Minimdlna vymera pozemkov

nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov

- nestanovuje sa

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov

max. 50% celkovej vymery pozemku

Minimdlny podiel vysokej zelene

min. 20% z celkovej vymery pozemku
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Maximdina podlaZnost objektov
- - nestanovuje sa (v rozsahu Zrebc¢ina)

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhldsky & 532/2002 Z.z.
- stavebnd Ciara — nestanovuje sa

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
- riesit formou UPN - Z.
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REGULACNY LIST
URCR 2 - Uzemie rekredcie a CR - Boricky

Charakteristika

Plocha urcend pre dokompletovanie aredlu vodnych nadrzi pre ucely rekredcie a CR.

Vodné nddrZe Boricky sa navrhuje vyuZit pre potreby obyvatelov a ndvstevnikov bez vystavby
rekreacnych chat a zdhradkdrskych osdd. Vodné plochy je potrebné vyuZit najmd pre
komercny rybolov a pre krdatkodoby oddych (napr. pikniky, miestne kulturne podujatia —
prirodny amfitedter, rybie hody).

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

rekredcia a oddych v prirodnom prostredi (rybolov, pikniky)

doplnkovd vybavenost (prirodny amfitedter pre kulturno-spolocenské podujatia)
specificka vybavenost (zariadenie pre chov ryb)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajtce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkdm

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuZitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkcéné vyuZitie

priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,

skladové hospoddrstvo — sklady a skladky

byvanie

vystavba rekreacnych a zahradkdrskych chdt a domkov

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spdsob zdstavby

- plochy bez zdstavby (vodné plochy, zeler)

Pripustny spésob zdstavby

doplnkovd vybavenost (prirodny amfitedter)
specificka vybavenost (zariadenie pre chov ryb)

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Minimdlna vymera pozemkov

nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov

- nestanovuje sa
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Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Minimdlny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximdlna podlaZnost objektov
- doplnkovd vybavenost — max. 1 nadzemné podlaZie
- Specificka vybavenost — max . 1 nadzemné podlaZie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhldasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebnd Ciara — nestanovuje sa

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
- riesit formou urbanistickej Studie
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REGULACNY LIST
URCR 3 - Uzemie rekredcie a CR — Vrbovské I. (Cunin)

Charakteristika

Plocha urcend pre individudlnu chatovu rekredciu. Chatovad osada sa navrhuje zakonzervovat,
nevhodné objekty sa navrhuju odstrdnit alebo stavebne skvalitnit a neuvaZovat s dalsim
rozvojom tejto osady, nad ramec vymedzenej lokality.

Pripustné - vhodné funkcné vyuZitie

- rekredcia a oddych v prirodnom prostredi

- vodnd plocha

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkdm

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuZitie

- oprava existujucich rekreacnych a zahradkdrskych chdt a domkov

- prestavba a dostavba existujucich rekrea¢nych a zahradkarskych chat a domkov, bez
rozSirovania lokality

Nepripustné funkcné vyuZitie

- priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,

- skladové hospoddrstvo — sklady a skladky

- byvanie

- vystavba rekreacnych a zahradkdrskych chdt a domkov

v v s a

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spdsob zdstavby
- sucasnd zdstavba bez rozvoja

Pripustny sp6sob zdstavby
- oprava existujucich rekreacnych a zahradkdrskych chat a domkov

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Minimdlna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov

—hestanovdfesa
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- max. zastavanost objektov chat a rekreaénych domkov do 50 m?

MinimdlIny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximdlna podlaZnost objektov
- nestanovuje sa (existujuce objekty bez rozvoja)

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhldsky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebnd Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST
URCR 4 - Uzemie rekredcie a CR - Vrbovské II.

Charakteristika

Plocha urcend pre verejnu rekredciu bez vratane individudlnej a podnikovej chatovej zdstavby
Zakladom rekreacnej oblasti je vodnd nddrz po tazbe Strkopieskov. V okoli vodnej nddrZze sa
navrhuje umiestnenie objektov a zariadeni pre ubytovanie, stravovanie a doplnkové sluzby
pre navstevnikov (napr. lodenica, poZicovnia sportového ndradia)

Pripustné - vhodné funkcné vyuZitie

- ubytovacie a stravovacie zariadenia (bez vratane individudinej a podnikovej chatovej
zdstavby)

- doplnkovad vybavenost pre navstevnikov

- rekredcia a oddych v prirodnom prostredi

- vodnd plocha

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkdm

- technickd vybavenost chovu ryb

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyulZitie
- byvanie — sluZzobného charakteru

Nepripustné funkéné vyuZitie

- priemyselnd a polnohospoddrska vyroba,
- skladové hospoddrstvo — sklady a skladky
- byvanie

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spbsob zdstavby
- ubytovacie a stravovacie zariadenia a doplnkovd vybavenost

Pripustny spésob zdstavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

Minimdlna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa
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Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
—hestanovdfesa

- max. zastavanost objektov chat a rekreaénych domkov do 50 m?

MinimdlIny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximdlna podlaznost objektov
- 21 nadzemné podlazia + podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhldasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebnd Ciara — nestanovuje sa

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
- riesit formou Urbanistickej Studie
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REGULACNY LIST
UV 1 - Uzemie vyroby — HD pri Zeleznicnej trati

Charakteristika
Plochy pre vyrobu, sklady a vyrobné sluZby

Pripustné - vhodné funkcné vyuZitie

- vyrobné prevddzky, servisné a opravdrenské sluzby, sklady obchodného charakteru,
polnohospoddrska vyroba

- administrativa a vybavenost suvisiaca s prevddzkami UV 1

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajtce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie
- byvanie
- rekredcia a Sport

Podmienky pre sp6sob zdstavby

Dominantny spbsob zdstavby
- vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa

Pripustny spésob zdstavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavizné

Minimdlna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximdlny rozsah zastavania pozemkov
- 60%

Minimdlny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximdlna podlaZnost objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlaZia
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administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlaZia a podkrovie

Odstupové vzdialenosti

podla vyhldsky ¢. 532/2002 Z.z.
stavebnd Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST
C 1 - Uzemie byvania — bytové domy

Vymedzenie regulovanej plochy

Uzemie byvania — C 1 — SIUZi prevazne pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v
bytovych domoch do 4-nadzemnych podlazi), doplnené nevyhnutnou obcianskou,
dopravnou a technickou vybavenostou.

Podmienky pre funkcné vyuzitie tzemia

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v bytovych domoch,

- doplnkova $portova vybavenost

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusiacich obyvatelov obytného
Uzemia na okolitych parcelach,

- nezavadné drobné predajne s nizkou frekvenciou striedania zdkaznikov a zdsobovacich
vozidiel,

Nepripustné funkéné vyuZitie
- priemyselnd a polhohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spOsob zastavby
- izolované bytové domy

Pripustny sp6sob zastavby
- doplnkova $portova vybavenost

Regulacia intervencnych zasahov
- realizacia urbanistickej struktury formou dostavby, pristavby,

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch

Hustota, clenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umoZrovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych
objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a
vytvaranie ploch zelene.
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Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost objektov
- bytové domy — max. 4 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- stavebna ¢iara — priama s min. vzdialenostou 6 m od chodnika
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REGULACNY LIST
V 1 - Uzemie vyroby, skladovania

Charakteristika
Predstavuju Gzemia pre rozvoj vyroby miestneho (resp. regiondlneho) vyznamu a su urcené
pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym rusivym uc¢inkom na obytné prostredie.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- vyrobné prevadzky, servisné a opravarenské sluzby, sklady obchodného charakteru,

- vybavenost komerénej administrativy (prenajimatelné kanceldrske aadministrativne
zariadenia a pod.),

- administrativa a vybavenost suvisiaca s prevadzkami V 1

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajtce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimoc¢ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie
- byvanie

- polnohospoddrska vyroba
- rekredcia a Sport

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- vyrobné a skladové zariadenia a sUvisiaca administrativa

Pripustny sposob zastavby
- nestanovuje sa

Regulacia intervencnych zasahov
- realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v ramci
preluk

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- 55%

Minimalny podiel vysokej zelene
- -min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlazia
- administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlazia a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST
Z1 - 23 - Uzemie zahrad

Charakteristika

Predstavuju plochy vyhradenej zelene
produkcnych aktivit a Ciastocne aj rekreacno-zotavovacich aktivit.

Pripustné - vhodné funkcéné vyuZitie
- zdahrady a sady,
- rekreacno - zotavovacie plochy.

kumulaciou

zelenindarsko-ovocinarskych

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby

technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajtce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcéné vyuzZitie

- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

- byvanie

- rekredacia a Sport,

- obchodno-obsluzna vybavenost,
- priemyselna vyroba,

- velkokapacitna polhohospodarska vyroba
- stavebnad vyroba a vyroba stavebnych hmat,

- skladovanie a distribucia.

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny sposob zastavby
- nestanovuje sa

Regulacia intervencnych zasahov
- min. zasahy — zahradna architektura

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa
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Minimalny podiel vysokej zelene
- nestanovuje sa

Maximalna podlaZznost objektov
- nestanovuje sa

Odstupové vzdialenosti
- stavebnad Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST
OV1 - OV2 - Uzemie obéianskej vybavenosti

Podmienky pre funkéné vyuZitie tzemia

Charakteristika Uzemia
Plocha uréena pre zastavbu objektmi obchodu a vyrobnych sluzieb komeréného charakteru

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- obcianska vybavenost (obchod a sluzby) komeréného charakteru

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- zariadenia civilnej ochrany
- byvanie — sluzobného charakteru

Nepripustné funkéné vyuZitie
- priemyselnd a polhohospodarska vyroba,

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- samostatné objekty (vyuzitie 1 nadzemnych podlaZi pre obchod a sluzby)

Pripustny sposob zastavby
- nestanovuje sa

Regulacia intervencnych zasahov
- realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v ramci
preluk

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch

Hustota, ¢lenenie a vySkové zdnovanie zastavby musi umoZnovat najma dodrZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, zabezpecenie
poZziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov

nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene

min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost objektov

samostatne stojace objekty obcianskej vybavenosti — max. 2 NP + podkrovie

Odstupové vzdialenosti

nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)
stavebna ¢iara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST
Zc1-Uzemie cintorina

Charakteristika
Plocha uréena pre umiestnenie cintorina s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- cintorin

- doplnkova vybavenost (pietne miesto, kolumbarium, dom smutku)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajtce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie

rekredcia

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- cintorin — min. 80 %

Pripustny spOsob zastavby
- drobna vybavenost (pietne miesto, kolumbarium)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 80% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku




Maximalna podlaZznost objektov
- 1 nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebnad ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST
UV2 - Uzemie vyroby, skladovania

Charakteristika
Predstavuju Gzemia pre rozvoj vyroby miestneho (resp. regiondlneho) vyznamu a su urcené
pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym rusivym uc¢inkom na obytné prostredie.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- vyrobné prevadzky, servisné a opravarenské sluzby, sklady obchodného charakteru,

- vybavenost komerénej administrativy (prenajimatelné kanceldrske aadministrativne
zariadenia a pod.),

- administrativa a vybavenost stvisiaca s prevadzkami UV2

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajtce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie
- byvanie

- polnohospoddrska vyroba
- rekredcia a Sport

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- vyrobné a skladové zariadenia a sUvisiaca administrativa

Pripustny sposob zastavby
- nestanovuje sa

Regulacia intervencnych zasahov
- realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v ramci
preluk

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- 45%

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlazia
- administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlazia a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Specifické poziadavky

- na severnej strane lokality zachovat jedince pévodnych drevin

vrba)

a nezasahovat vystavbou jednotlivych budov ¢i aredlov do brehového porastu prilahlého

toku kanala Tvrdonice — Holic

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
- rieSit formou Urbanistickej studie

45



REGULACNY LIST
UT - Uzemie dobyvacich priestorov

Charakteristika
Predstavuju plochy dobyvacich priestorov

Pripustné - vhodné funkcéné vyuZitie
- stavby a zariadenia pre dobyvaciu ¢innost,
- zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej

uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

- prijazdové komunikacie, pesSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie

arealov a pod.,
- zariadenia pre odstavenie motorovych vozidiel.
Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie
- aktivity a ¢innosti, ktoré nesuvisia s pripustnou funkénou napliou.

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- stavby a zariadenia pre dobyvaciu ¢innost,

Pripustny sposob zastavby
- nestanovuje sa

Regulacia intervencnych zasahov

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene
- nestanovuje sa
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Maximalna podlaZnost objektov
- nestanovuje sa

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa
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REGULACNY LIST
UAP - Uzemie archeoparku

Charakteristika

Predstavuje Specifické Uzemie, chapané ako Ziva archeologicka lokalita, ktoré tvori sticast

vyhlasenej pamiatkovej zony Kopcany (Rozhodnutie MK SR ¢. MK-1724/2008-51/5951 zo dna

30.04.2008)

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- archeologicka lokalita

- vybavenost stvisiaca s prevadzkou UAP

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (peSie komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajtce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie
- vSetky aktivity a Cinnosti v rozpore s podmienkami pamiatkovej ochrany Uzemia

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- prevlada prirodna krajina

Pripustny sposob zastavby
- nestanovuje sa

Regulacia intervencnych zasahov
- realizacia nevyhnutnych rekonstrukénych prac existujucich objektov

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene
- nestanovuje sa
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Maximalna podlaZznost objektov
- max. 1 NP+1

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebnad ciara — nestanovuje sa

Specifické poziadavky
- vo vysadbe uplatriovat geograficky pévodné druhy drevin

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
- riesit formou UPN - Z
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§6
Zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskej vybavenosti

1. Nekomercnd obcianska vybavenost

a) Nekomercnu obciansku vybavenost je potrebné sustredovat do centrdlnej ¢asti obce
oznacenej A2 — Vidiecke jadrové uzemie formou novej vystavby v samostatnych
objektoch alebo polyfunkénych domoch (obecnd sprdva, socidlne sluZby).

b) Voblasti zdkladného s3kolstva je potrebné dobudovat aredl ZS o exteriérovu
vybavenost pre mimoskolské aktivity a volny cCas deti.

c) Voblasti zdravotnictva je potrebné rozvoj zdkladnych a Specializovanych
zdravotnickych sluzieb riesit vhodnou dostavbou alebo nadstavbou existujliceho
zdravotného strediska.

d) Voblasti kultury je potrebné rozvoj kapacit pre kulturno-spolocenské aktivity riesit
vhodnou dostavbou alebo nadstavbou existujuceho kulturneho domu.

2. Komercnd obcianska vybavenost

a) Komercnu obciansku vybavenost celoobecného charakteru je potrebné sustredovat
do centrdlnej casti obce oznacenej A2 — Vidiecke jadrové Gzemie formou vyuZitia 1
nadzemného podlazia polyfunkcnych domov (samosprdva, obchod a sluzby) alebo
samostatnych objektov obclianskej vybavenosti (trZznica, obchod, sluZby).

b) Komercnu obcCiansku vybavenost nadobecného charakteru je potrebné sustredovat
do lokality oznac¢enej UOV 3 — Juh v juZnej casti obce (obchod, vyrobné sluzby).

c) Pre umiestriovanie zdkladnej obcianskej vybavenosti (obchod a drobné nevyrobné
sluZby) je potrebné vytvdrat podmienky pre rovnomerné rozmiestnenie v primeranej
pesej dostupnosti. V rozvojovej lokalite UB 3-Juh je potrebné sustredit zdkladnu
obciansku vybavenost do samostatného objektu v nadvéiznosti na parkovisko pri
sSportovom aredli.

§7
Zdsady a regulativy umiestnenia a usporiadanie
verejného dopravného vybavenia uzemia

1. Dopravnd infrastruktura sa umiestriuje na plochdch a trasdach vyznacenych v grafickej Casti
UPN-O Kopé&any — Vykres €. 4 — Vlykres riesenia verejného dopravného vybavenia.

2. Na pozemkoch vymedzenych trds a pléch pre dopravné stavby nesmu byt povolované a
umiestriované novostavby ani pristavby existujucich stavieb s vynimkou liniovych stavieb
technického vybavenia.

3. Zakladny komunikacny systém tvoria nasledovné komunikdcie:
a) Zbernd komunikdcia B1
- Obchvat cesty I/2 (vyhlad) MZ 12/60
b) Zbernd komunikdcia B2
- Bratislavskd — cesta 1/2 MZ 9/60
¢) Obsluzné komunikdcie C1
- Moravskd MO 8/30
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- Kollégrova MO 8/30

- Sasinkova MO 8/30

- Nové komunikdcie v lokalite UB-3 Juh MO 8/30
d) Obsluzné komunikdcie C2,3

- Prie¢na MO 8/30

- Dvojprudovd v centre

- Masarykova MO 8/30

4. Hlavné cyklistické trasy su vedené v zdsade popri Bratislavskej ceste a po vsetkych
obsluznych komunikdcidch. Cyklistické trasy na napdjaju na regiondlne cyklistické trasy
navrhovanou komunikdciou od centra obce ku kaplnke sv. Margity, archeologickému
ndlezisku k hradzi rieky Moravy (Medzindrodnd moravskad cyklistickd trasa).

5. Vjednotlivych druhoch dopravy sa stanovuju nasledovné opatrenia:
a) Automobilovad doprava
- Uprava vyustenia Kolldrovej ul. na Bratislavsku — kolmé vyustenie.
- pre novu vystavbu zabezpecit komunikdcie s vyznacenymi kategdriami,
- pre nové objekty vybavenosti budovat dostatocne kapacitné parkoviska podla
poziadaviek platnych STN.
- zabezpecit uzemnu rezervu pre obchvat c. I/2,
- pripravit prestavbu urovriového Zeleznicného priecestia na mimourovriové.
- zabezpecit Uzemnu rezervu a predpoklady pre mostné prepojenie s CR (automobilové,
pesie, cyklistické)
b) Zelezni¢nd doprava
- preloZit zastavku do navrhovanej polohy.
¢) Hromadnd autobusovd doprava os6b
- doplnit pristresky na vsetkych zastdvkach.
- vnadvdznosti na vystavbu rekreacného uzemia zriadit novu zastdvku pri vyusteni
pristupovej komunikdcie od rekreacnej plochy.
d) Nemotoristické dopravy
- vdostatocnom predstihu pred vyznacenim Medzindrodnej Moravskej cyklistickej cesty
pripravit do vystavby pristupové cyklistické cesticky,
- vytvorit priestory pre odstavenie bicyklov a rezervovat plochu pre cyklocentrum so
servisom a ubytovanim v ramci vystavby uzemia rekredcie.

88
Zdsady a regulativy umiestnenia a usporiadanie

technického vybavenia uzemia

1. Rozsah pléch pre stavby a zariadenia technického vybavenia je zakresleny v grafickej casti
UPN-0 Kopc&any — vo vykresoch & 5 — Vodné hospoddrstvo, ¢. 6 —Energetika, spoje.

2. Ndvrhy zabezpecenia technickej infrastruktury v oblastiach vodného hospoddrstva
(zasobovanie pitnou vodou, odkanalizovanie), energetiky (zdsobovania elektrickou energiou

a zemnym plynom) a spojov st zdokumentované v textovej ¢asti UPN-O Kopcéany — ast 14.

3. Pri projektovani a realizdcii technickej infrastruktury je potrebné:
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d)

e)
f)

pri projektovani zariadeni a liniovych trds technickej infrastruktury postupovat podla
prislusnych noriem a predpisov,

respektovat hlavné trasy vzdusnych a podzemnych inZinierskych sieti, tj. nadradené
sustavy elektriny, plynu vodovodu a telekomunikdcii a ich ochranné pdsma,

liniové stavby technickej infrastruktury — miestne siete umiestriovat v koridoroch
vymedzenych pre dopravné liniové stavby, ktoré su rezervované ako
verejnoprospesné stavby,

navrhované plochy pre technicku vybavenost a jej zariadenia (napr. precerpdvacie
stanice kanalizdcie, trafostanice, regulacné stanice plynu) a liniové stavby rezervovat
ako plochy pre verejnoprospesné stavby,

vSetky vzdusné vedenia, najmd v zastavanom uzemi obce postupne nahrddzat
kabelovymi vedeniami,

vypracovat Program odpadového hospoddrstva pre obec Kopcany podla zdkona C.
233/2001 Z.z. o odpadoch a Programu odpadového hospoddrstva Trnavského kraja.

4. V oblasti vybavenosti civilnej ochrany obyvatelstva a poZiarnej ochrany

a)

b)

d)

Z hladiska riesenia zdujmov civilnej ochrany (CO) v ramci rozvojovych zadmerov sa
doporucuje hlavne v obytnych uzemiach budovanie ochrannych stavieb — ukrytov
budovanych svojpomocou (UBS) v pivniénych priestoroch rodinnych domov
(dvojucelové zariadenia)

v pripade rieSenia stdlych alebo havarijnych tkrytov a ich umiestnenia (§ 13 ods. 8
pism. f/ vyhldsky & 55/2001 Z.z.) v stupni UPN-Z je potrebné ich zaradenie do
kategdrie verejnoprospesnych stavieb

problematika poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty bude riesend podla platnych
STN

ndvrh pristupovych komunikdcii a ndstupnych pléch pre protipoZiarne zdsahy sa
navrhuju podla § 81-83 vyhlasky ¢. 288/2000 Z.z. nasledovne:

pristupovd komunikdcia na protipoZiarny zdsah musi viest aspori do vzdialenosti 30

m od stavby, pri rodinnom dome 50 m od objektu

pristupovad komunikdcia nemusi byt samostatne vybudovand k stavbe, ak by ndklady
na jej budovanie boli neumerne vysoké, alebo ak sa budova nachddza na tazko
pristupnom alebo odlahlom mieste

pristupové komunikdcie musia mat trvalo volnud Sirku min. 3 m a jej unosnost na
zataZenie jednou ndpravou vozidla musi byt min. 80 kN (do trvalo volnej Sirky sa
nazapocitava parkovaci pruh)

vjazd na pristupové komunikdcie a prejazdy na nich musia mat min. Sirku 3,5 m
a vysku min. 4,5 m

ndstupnd plocha musi byt vybudovand pre stavby o vyske nad 9 m

ndstupnd plocha musi byt sirokd min. 3,5 m, mat sklon max. 2%, mat tnosnost
rovnaku ako pristupovd komunikdcia, byt trvalo volnd, oznacend dopravnou znackou
zdkaz statia”

- zdsobovanie poZiarnou vodou riesit z miestnej vodovodnej siete

$9
Zdsady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnét

1. Chrdnit kultirne pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR:
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a) kostol — kapInka sv. Margity Antiochijskej — lokalita Hrudy
b) Zrebéinec a budova reprezentacnd

2. Chranit a respektovat:

a) uzemie vymedzenej Pamiatkovej zony Kopcany (Rozhodnutie MK SR ¢. MK-1724/2008-
51/5951 zo dria 30.04.2008, zapisanou v UZPF SR pod €. 91 s G¢innostou od 08.06.2008), Z
hladiska budidceho funkéného vyuzitia, rieSené Uzemie predstavuje Specifické Uzemie - Ziva
archeologicka lokalita - archeologicky park, pre ktoré je potrebné stanovit Specifické
podmienky v stulade so zdkonom 49/2002 Z.z. ochrane pamiatkového fondu.

b) Uzemie vymedzeného ochranného pasma NKP Zrebéin, na ktoré do vypracovanie
a schvalenia UPN — Z je vyhlasena stavebnd uzdvera

Body 2 — 4 sa precisluji na3 -5

3. Chranit soltéry nachddzajice sa na uzemi obce s historickou kulturnou hodnotou:
a) rimskokatolicky kostol sv. Stefana Krdla

b) sochy sv. Floridna a sv. Vendelina (pred kostolom)

¢) sochu sv. Jana Nepomuckého (na Moravskej ulici)

d) zvonicu na Masarykovej ulici

e) boZie muky a pricestné krize

f) ndhrobniky a kamenné kriZe na cintorine

g) pomnik obetiam 2. svetovej vojny

h) budova starej skoly z roku 1927 na Stefdnikovom ndmesti (autor Ing.Arch. Belus)
i) domy a hospoddrske budovy dokumentujice stavebny vyvoj obce.

4. Chranit pred poskodenim a reSpektovat v oblasti kostola — kapinky sv. Margity
Antiochijskej arceologické ndleziskd in situ.

5. Na zaklade archeologickych nalezisk, evidovanych v blizkosti lokalit navrhovanych na
uskutoénenie zmien a doplnkov je nutné pri realizacii rozsiahlejSej stavebnej ¢innosti zrealizovat
archeologicky vyskum V zmysle zakona €. 50/1976 Zb. (izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon), v zneni neskorsich predpisov a zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu, v zneni neskorsich predpisov, je potrebné pri investicnej ¢innosti na celom Gizemi obce
dodrzat' podmienku:

Investor / stavebnik kaZdej stavby, vyzadujlcej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového
Uradu Trnava v jednotlivych stuprioch tizemného a stavebného konania "Ziada konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiace; so zemnymi pracami (liniové
stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba. Atd".) z ddévodu, Ze stavebnou &innostou resp.
zemnymi pracami mdze ddjst k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial
neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.
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§10
Zdsady a regulativy pre ochranu a vyuZivanie prirodnych zdrojov, ochranu prirody
a tvorby krajiny, vytvdranie a udrZiavanie ekologickej stability, vratane pléch zelene

1. ReSpektovat navrhované prvky RUSES, ktoré vyZaduju viastné fyzické dotvorenie napriklad
revitalizaciou zregulovanych casti tokov, kompletizdciou sprievodnej vegetdcie, vysadbou
pdsov domdcich druhov drevin a krovin pozdl? tokov, zvysenim podielu trdvnych porastov.

2 Priame naplfianie zémerov je nutné realizovat podla zdkona ¢ 330/1991 Zb. o
pozemkovych upravdch a podla nasledovnych zdsad:
Nadregiondlny biokoridor rieka Morava - nBK2
- zachovat pévodné druhové zloZenie, v tvrdych luhoch (dub, jasen, topol domdci, brest,
hrab, lipa) v mdkkych luhoch (topol, osika, viba),
- obnovit mensie lesné porasty vysadbou starsich sadenic.
Nadregiondlne biocentrum Gbelsky les - nBC5
- obmedzit plochy monokultiurne a zamedzit rozSirovaniu agdtu bieleho.
Regiondlne biocentrum HoliCsky les - rBC11.
- dodrZiavat pévodné drevinové zloZenie tvrdého luhu.
Regiondlny biokoridor udolie Uninskeho potoka - rBK3
- vybudovat brehové porasty.
Miestne biocentrum Boricky Il -mBC1
- vdotyku s plochami ornej p6dy je potrebné vybudovat pds izolacnej zelene vytvorenej
z krovinnej a stromovej vrstvy.
Miestne biocentrum Boricky |I. — mBC2
- vblizkosti je priemyselny aredl, v ktorom je potrebné zabezpecit nezdvadné
prevddzky.
Miestny biokoridor -mBK1
- posilnit plochy NDV po celej dizke.
Miestny biokoridor -mBK2
- vytvorit viac pléch NDV
Miestny biokoridor -mBK3
- vybudovat brehové porasty z NDV
Interakcéné prvky plosné
- cintorin
Interkcné prvky liniové
- zelen v okoli komunikdcii (aleje)
- izolacné pdsy dvojetaZovej zelene
Liniovd zelen pédoochrannd
- pdsy dvojetdZovej zelene najmd na plochdch ornej pédy nad 100 ha a na plochdch
ornej
- pdbdy ohrozenej vodnou erdziou. Su to pdsy zelene tvorené 2 etdZzami, ktoré zabrdnia
pbésobeniu erdzie. Tato zeler je kombinovand s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré
plnia tu istu funkciu ale nachddzaju sa ako sprievodnd zeleni komunikdcii a tokov.
Tieto padsy pédoochrannej zelene by mali spomalit aj tok privalovych véd s pléch
severne nad zastavanym uzemim obce.
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Specidlna zeleri prvkov MUSES
- zelenn na plochdch navrhovanych biokoridorov, kde sa v sucasnosti nachddza
intenzivne obrabany PPF.

3. Pri vsetkych navrhovanych plochdch a linidch zelene mimo intravildnu obce (plochy NDV)
je potrebné drevinovu skladbu konzultovat s orgdnmi Stdtnej ochrany prirody. Navrhovand
drevinovd skladba by sa mala pridrZiavat drevinovej skladby potencidlnej prirodzenej
vegetdcie daného uzemia. V riesenom uzemi su to kategorie:

- jaseriovo — brestovo — dubové luzné lesy

- dubovo - hrabové lesy

- ndtrZnikové dubové lesy

- kyslomilné borovicovo — dubové lesy na viatych pieskoch

4. Zvysenie stability uzemia sa navrhuje na plochdch hospoddrskych dvorov, ktoré
predstavuju velké plochy bez zelene, a preto je potrebné vytvorenie pléch na ozelenenie,
vysadbu izolacného pdsu zelene okolo aredlov.

5. Plochy po taZbe Strku je nutné zrekultivovat. Vytvorend vodnd plocha sa navrhuje vyuZit na
rekreacné ucely. Od ploch ornej pbdy je potrebné vytvorit pdsy a plochy izolacnej zelene.

6. Navrh opatreni na lesnych porastoch:
Dolnomoravsky uval
- vrdmci obnovy lesnych porastov je potrebné dodrZiavat drevinové zloZenie tvrdého
luhu : 40 — 50% dub, 25 — 35% jasen, zvySok topol domdci, brest, hrab, lipa osika,
viba 15 — 25% vo zvyskoch mdékkych luhov dodrzat pbévodné drevinové zloZenie
(pb6vodné druhy topolov, osika, viba 100%)
- obnova lesnych porastov v medzihrddzovom priestore Moravy, vzhladom
k periodickému zaplavovaniu uzemia (obnova mensich ploch, vysadba starsich
sadenic).
Borskd niZina
- prevaha borovicovych monokultur, zvysit zastupenie listnatych drevin (dub, lipa)
- hospoddrenie vyberkovym sp6sobom
- na okrajoch lesa vytvorit krovinny plast
7. Chranit a reSpektovat navrhovanu prirodnd pamiatku ,,Sirkovd voda”

8. Chrdnit a respektovat nevrhované Chrdnené vtdcie SKCHVUO016 Zahorské Pomoravie,
vyhlasené vyhlaskou MZP SR € 202/2010 Z.z, ktoré zasahuje do zdpadnej a juinej Casti
katastra obce Kopcany.

V blizkosti CHVU Zahorské Pomoravie rozvijat rekreaéni funkciu vsulade s principmi
trvalej udrzatelnosti, formou zachovania prirodného razu krajiny (zachovanie ostrovov,
kolmych brehovych stien, hustejSiu brehovu vegetaciu a pod.).

§11
Zdsady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie

1. Z hladiska zlepSenia podmienok Zivotného prostredia je potrebné dodrZiavat nasledovné
opatrenia a zdsady:
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a) zniZovanie znecistenia ovzdusia

- plynofikdcia obce

- vyrobné prevddzky bez zdrojov znecistenie ovzdusia (odluc¢ovacia technika)
b) ochrana znecistenia véd

- zabrdnenie priesakom znecistujucich latok do podzemnych a povrchovych véd

- technickym riesenim objektov a zariadeni a zavddzanim novych technoldgii pri
vystavbe

- dobudovanie kanalizdcie s ¢istenim odpadovych véd

- Vzhladom k potrebe zabezpeéit naleZiti ochranu odkrytym zdrojom podzemnej
vody postupovat v stulade s ustanoveniami zakonu €. 364/2004 Z: z. o vodach. Pri
spdsobe zneskodriovania odpadovych véd v tzemi, uprednostnit moznost napojit
lokality na obecny kanalizacny systém.

- Z dévodu ochrany tzemia pred povodriami realizovat vSetky navrhované rozvojové
zamery tak, aby neboli narusené odtokové pomery' v dotknutom tzemi a aby boli
realizované v sulade s ustanoveniami zadkona €.7/2010 Z. z. o ochrane pred
povodiiami v zneni neskorsich predpisov.

¢) ochrana pred negativnymi vplyvmi dopravy a vyroby
- realizacia protihlukovych bariér
- vysadba pdsov dvojetdZovej izolacnej zelene
d) minimalizdacia vzniku a vyuZivanie a spravne zneskodriovanie odpadov

- kompostovanie organického odpadu

- separovany zber

- sanacia a odstranenie nelegalnych skladok

e) zmena technoldgie polnohospoddrskej velkovyroby

- zmensovanie honov

- vytvdranie pdsov p6doochrannej vegetdcie dvojetdzové v sirke cca 5 —10m

- vytvdranie pléch NDV tzv. remizok

- pestovanie viacrocnych kultur na plochdch postihnutych veternou erdziou

- zmenenie kultiry zornej pédy na TTP, hlavne v okoli potokov, biocentier a
biokorirorov

- dodrZiavanie agrotechnickych a agrochemickych opatreni

f) optimalizovanie priestorovej Struktury

- reSpektovanie a akceptovanie Iludského meritka a zdkladnych kompozi¢no-
priestorovych fenoménov uzemia

- dotvdranie Zivotného prostredia na ekologickych principoch podla kostry ekologickej
stability MUSES Kop&any

§12
Vymed:zenie zastavaného tzemia

1. Vsuvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch bola vymedzend novd hranica zastavaného
tzemia obce (intravildn), ktord kopiruje pévodnu hranicu a naviac zahrnia plochy uréené na
novu vystavbu,

a) vylucne pre funkciu byvania (UB 1 — Sever),

b) prevazne pre funkciu byvania (UB 3 —Juh) a

c) pre funkciu ob¢ianskej vybavenosti (UOV 1 — Cintorin a UOV 3 — Juh).

d) pre funkciu vyroby, skladovania (UV 2) o rozlohe 3,38 ha

56



2. Ndvrh novej hranice zastavaného tzemia obce Kop&any je vyznacend v grafickej casti UPN-
O — vykres ¢.2 — Vykres zdavidznych casti a VPS

§13
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov
1. Chranené Uzemia — re$pektovat Chranené vticie Uzemie SKCHVUO16 Zahorské
Pomoravie

2. Ochranné pasma historickych a kulturnych pamiatok, archeologickych nalezisk

a) NKP Zrebéin vratane ochranného pasma

b) pamiatkova zéna Kopcany (vyhlasena v roku 2008),

c) ochranné pasmo archeologického naleziska a kostola sv.Margity

d) Krajsky pamiatkovy urad Trnava eviduje juzne od lokality 6 a vychodne od lokality -4 a 5
pohrebisko z 9. a 10. stor. v polohe "Rolnicke druZstvo ". Juzne od lokality 3 a 5 je
evidované sidlisko zo 14. a 16. stor. v polohe .. Prostredné pole" sidlisko zo 9.-10. stor. a
20 14.-15. stor. v polohe ,,Zadné pole” zapadne od lokality 1 a 2 je evidované nalezisko z
obdobia laténu, a blizSie nedatovaného stredoveku

3. Ochranné pasma dopravnych zariadeni

a) cesta I. triedy (vzdialenost od vozovky) 50 m,
b) cesta Il. triedy (vzdialenost od vozovky) 25 m,
c) cesta lll triedy (vzdialenost od vozovky) 20 m,

d) Zeleznicna trat Cislo 114 je stanovené vseobecnym Sirkovym parametrom 60 m od
krajnej osi kolaje.

4. Ochranné pasma letisk
Cast katastralneho Gzemia sa nachadza v ochrannom pasme Letiska Holi¢, uréené
rozhodnutim Statnej leteckej in§pekcie zn. 1-92/87 zo diia 24.08 1987.
Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod., je pre
celé k.u. obce Kopc&any stanovené:

e ochrannym pdsmom vzletového a priblizovacieho priestoru (sklon 2%-1:50)
s vySkovym obmedzenim cca 168-260,19 m n. m. B. p. v.
e Ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim 205,7 m n. m. B. p.
V.
e Ochrannym pasmom kuZelovej plochy (sklon 4%-1:25) svySkovym obmedzenim
205,7-240,7 mn. m. B. p. v,,
e Ochrannym pasmom prechodovych ploch (sklon14,3%-1:7) s vysSkovym obmedzenim
cca 168-205,7 mn. m. B. p. v.
Nad tuto vysku je zakdazané umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia bez
predchadzajuceho letecko-prevadzkového posudenia a suhlasu Dopravného Leteckého
uradu SR.
KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je zavazna vyska stanovena ochrannym
pasmom s nizSou hodnotou.
o Dalsie obmedzenia su stanovené:

e ochranné pasmo s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie musi byt
rieSené podzemnym kablom),
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e ochranné pasmo proti nebezpecnym a klamlivym svetldm (povrchova Uprava objektov
a zariadeni musi byt rieSend materialmi s nereflexnou Upravou, externé osvetlenie
objektov, spevnenych pléch a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod. musi byt rieSené
svietidlami, ktorych svetelny 1U¢ je nasmerovany priamo na osvetlenu plochu a neméze
sposobit oslepenie posadky lietadiel, zakaz pouZitia zariadeni na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, zakaz pouzitia silnych svetelnych zdrojov).

e VonkajSim ornitologickym ochrannym pasmom (vylicenie vykondvania cinnosti
a a zriadovania stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvysit vyskyt vtactva v okoli letiska,
obmedzenie zriadovania polhohospodarskych stavieb, napr. hydinarni, kravinov,
bazantnic, stredisk zberu a spracovania hmotného odpadu, vodnych ploch a dalSich
stavieb s moznostou vzniku nadmerného vyskytu vtactva),

e Vnuatornym ornitologickym ochrannym pdsmom (vylucenie vykonavania cinnosti
a zriadovania stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvysit vyskyt vtactva v okoli letiska,
zakaz zriadovat skladky, stohy, silaze, rezim obrabania pody musia uZivatelia pozemkov
dohodnut s prevadzkovatelom letiska).

Dopravny Grad--U SR je potrebné poZiadat o vydanie sthlasu pri stavbach a zariadeniach:

e ktoré by svojou vySkou, prevadzkou, pouZitim stavebnych mechanizmov mohli narusit
vysSie popisané ochranné pdsma letiska Holic,

e stavby a zariadenia vysoké viac ako 100 m a viac nad terénom(§30 ods.1 pism. a),

e stavby azariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych, alebo umelych
vyvyseninach ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu(§30 ods.1, pism. b),

e zariadenia, ktoré moZu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priem. podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30ods. 1, pism.c),

e zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie , alebo
zosiliiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetlad a silné svetelné zdroje( § 30
ods.1, pism d).

5. Ochranné pasma loZisk nerastnych surovin

Ve

d) prieskumné Gzemie P17/02 Gbely.

e vyhradné loZisko "Cunin (53) - ropa poloparafinicka"; s urécenym dobyvacim priestorom
(DP) "Unin I" pre NAFTA a.s., Bratislava,

e vyhradné lozisko "Cunin (76) - zemny plyn "; s urcenym dobyvacim priestorom (DP) "Unin
I" pre NAFTA a.s., Bratislava,

e vyhradné lozisko "Gbely B - pole (43) - ropa neparafinicka"; s urCenym chranenym
loziskovym tizemim (CHLU), ktorého ochranu zabezpeéuje NAFTA a.s., Bratislava,

e vyhradné lozisko "Gbely - pole B (77) - zemny plyn "; s uréenym chranenym loZiskovym
tzemim (CHLU), ktorého ochranu zabezpecuje NAFTA, a.s., Bratislava,

e lozisko nevyhradeného nerastu (LNN) "Kopcany - Vrbové - Strkopiesky a piesky (4452)",
ktoré eviduje SAZAN, spoloénost s ruéenim obmedzenym Lozorno.
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6. Ochranné pasma vodnych zdrojov
a) vodné zdroj Kop¢any HKH — 1-4 2.stupna podla osobitného predpisu

7. Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii
a)do DN 500 1,5 m pasmo ochrany
b)nad DN 500 2,5 m pasmo ochrany

8. Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni v zmysle zakona €. 251/2012 Z. z.
o energetike
a) VN 22 kV 10 m na obe strany — kolmo na vedenie od krajného vodica
b)VN 110 kV — 20 m na obe strany — kolmo na vedenie od krajného vodica

9. Ochranné abezpeénostné pasma—plynarenskych—zariadeni—Vzmysle zakona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike § 79 Ochranné pasmo a § 80 Bezpecnostné pasmo

je potrebné re$pektovat ochranné a bezpeénostné pasma plynarenskych zariadeni:

a) plynovod od 201 mm do 500 mm 8m

b) plynovod od 501 mm do 700 mm 12m

c¢) STLPN 0,4 MPa v zastavanom Uzemi 1 m ochranné pasmo

d) plynovod do DN 200 4 m ochranné pasmo

e) VTLDN 150, 4 MPa 20 m bezpecnostné pasmo
f) regulac¢na stanica 8 m ochranné pasmo

g) regulacnd stanica 50 m bezpecnostné pasmo

e

10. Ochranné pdsma telekomunikaénych zariadeni
a) trasy telekomunikacnych vedeni 2x kabel + 2x HDPE a opticky kabel

11. Ochrana hydromelioraénych zariadeni
a)Na polnohospodarskej péde vrieSenom Uzemi su realizované hydromelioracné
zariadenia (odvodnenie). Tieto zariadenia je potrebné reSpektovat.

12. Ochranné pdsmo lesa
a) ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

13. Ochranné pdsmo cintorinov
a)Vzmysle zdkona &é—470/2005 €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve je potrebné
reSpektovat ochranné pasmo cintorina v rozsahu 50 m.

14. Ochranné pasma vodnych tokov
V zmysle § 49 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a vyhlasky ¢. 211/2004 Z. z. o vodarensky
vyznamnych vodnych tokoch je potrebné v k. 4. obce respektovat:
a) vodohospodarsky vyznamny tok ¢. 37. Morava (4-13-02-071),
b)vodohospodarsky vyznamny tok €. 42. Uninsky potok (4-13-02-094),
c) vodohospodarsky vyznamny tok ¢. 60. Tvrdonice - Holi¢ (4-17-02-056).
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d)ochranné pdsma a pobreiné pozemky tokov rieky Moravy, ato vodohospodarsky
vyznamného vodného toku — kandl Tvrdonice - Holi¢ 10 m od brehovej diary,
ostatnych drobnych vodnych tokov a kandlov v predmetnom Uzemi 5 m od brehove;j
Ciary, ako i rybnika a ostatnych vodnych pléch,
e)inundacéné Uzemia danych vodnych tokov akanalov vzaujmovom uzemi, ako
i ostatné ustanovenia zakona €. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodriami.
15. pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskej vyroby
a) od objektov Zivocisnej vyroby — 250 m
16. Plochy v krajinnom prostredi
a)PP alLP
§14
Plochy pre verejnoprospesné stavby

1. Plochy pre vystavbu verejnoprospesnych stavieb (VPS) a pre liniové stavby su vymedzené
v grafickej asti UPN-O Kopcéany — vykres ¢ 2 Vlykres zdvdznych asti a verejnoprospesnych
stavieb.

2. VrieSenom uzemi su navrhnuté nasledovné verejnoprospesné stavby:
a) VPS-1 — Cestnd komunikdcia — Spojnica Bratislavskej cesty a Sportového aredlu
b) VPS-2 — Cestnd komunikdcia v lokalite UB-3 Juh (ndvrhové obdobie do r. 2010)
¢) VPS-3 — Cintorin UOV-1
d) VPS-4 — Cestnd komunikdcia v lokalite UB-3 Juh (vyhladové obdobie do r. 2020)
e) VPS-5 — Obcianska vybavenost — nekomerénd v lokalite UOV-2 Centrum
f) Liniové stavby technickej infrastruktury — miestne siete (napr. vodovod, kanalizdcia,
plynovod, rozvod elektrickej energie, telekomunikacné rozvody).
g) Navrhované zariadenia technickej vybavenosti (napriklad precerpdvacie stanice
kanalizdcie, trafostanice, requlacné stanice plynu).
i) VPS-7 — Cestnd komunikacia — spojnica Masarykovej a Bratislavskej ulice
j) VPS-8 — Cestna komunikacia — spojnica Masarykovej a Sasinkovej ulice

3. Vymedzenie pléch pre verejnoprospesné stavby je podkladom pre pripadné vyvlastnenie
pozemkov alebo stavieb podla § 108 ods. 2 pism. a) stavebného zdkona, pokial nebude
mozné rieSenie majetkovych vztahov dosiahnut dohodu alebo inym spésobom.

§15
Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov st oznacené UB 1- Sever, UB 3 — Juh a
vyznacené v grafickej casti UPN-O Kopcany - vykres ¢ 2 Vykres zdvéznych casti a

verejnoprospesnych stavieb.

§16
Plochy na asandciu

1. Ndvrh na asandciu alebo nutnu rekonstrukciu je vyznaceny v grafickej ¢asti UPN-O
Kopcany — vykres ¢. 2 Vykres zdavéznych casti a verejnoprospesnych stavieb.
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2. Pre asandciu sa navrhuju
a) len objekty vo velmi zlom stavebno-technickom stave
b) a objekty, ktoré vytvdraju bariéru pre dopravnu obsluhu tzemia
c) a pre realizdciu verejnoprospesnych stavieb.

§17
Plochy pre chrdnené casti krajiny

1. Ndvrh pléch pre chrdnené &asti krajiny su vyznacené v grafickej casti UPN-O Kopéany —
vykres ¢ 1 Sirsie vztahy a vykres & 7 Vlykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vrdtane prvkov
USES.

2. Vymedzuju sa nasledovné plochy pre chrdnené Casti krajiny:
a) archeologické ndlezisko
b) miestne biocentrd — mBC1 a mBC2
¢) miestne biokoridory — mBK1, mBK2, mBK3
d) Chranené vtacie tzemie SKCHVUO016 Z&dhorské Pomoravie

§18
Uréenie, pre ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit
uzemny plan zdény alebo urbanisticku studiu

1. V zadujme cielavedomého rozvoja areélu ?rebé&ina (oznacené URCR 1-Zrebéin) vymedzené
v rozsahu ochranného pasma NKP je potrebné obstaranie a schvalenie Uzemného planu zény
so zamerom ziskania a upresnenia zasad a regulativov funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania Uzemia.

2. Vzdujme cielavedomého rozvoja aredlu vodnych pléch Boricky (oznacené URCR 2 —
Boricky) a URCR 4 je potrebné obstaranie a schvdlenie urbanistickej Studie so zdmerom
ziskania a upresnenia zdsad a regulativov funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania
uzemia.

3. Vzaujme ziskania podrobnych podkladov pre delenie a scelovanie parciel je potrebné
vychddzat zo schvdlenej urbanistickej Studie — Obytno-obsluzna zona - Juh pre jednotlivé
etapy realizdcie rozvojovej lokality oznac¢enej UB 3 — Juh.

4. Uzemie oznacené ako UAP — Archeopark, tvoriace jadro pamiatkovej zdny Kopéany (kostol
sv. Margity Antiochijskej, archeologické nalezisko ,Za Novou struhou”, kacenaren) je
potrebné obstaranie a schvalenie Uzemného planu zény so zamerom ziskania a upresnenia
zasad a regulativov funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania Uzemia, v sulade
s podmienkami stanovenymi v PZ Kopc¢any
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